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લેનાર) અને લોહ�નો સબંધં ધરાવતા �ુ�ંુબના સભ્યોનો �હસ્સો ૫૧% ક� તેથી વધાર� રહ�તો હોય 

તેવા �કસ્સાઓને ઔપચા�રક તબદ�લી ગણવાની રહ�શે.  

• િમલકત લેનાર પ�બ્લક લીમીટ�ડ કંપની હોય તો િનગમના ર�કડર્ ઉપર હોય એવા ફાળવણીદાર 

(અસલ/તબદ�લીથી લેનાર) અને લોહ�નો સબંધં ધરાવતા �ુ�ંુબના સભ્યોનો �હસ્સો ૨૬% ક� તેથી 

વધાર� રહ�તો હોય તેવા �કસ્સાની તબદ�લીને ઔપચા�રક તબદ�લી ગણવાની રહ�શે. 

• ઔપચા�રક પ્રકારની વપરાશી િમલકતોના તબદ�લીના �કસ્સાઓમા ંતબદ�લી ફ� વ�લૂ લેવા પાત્ર 

થતી નથી.  
 

• �ુ�ંુબના સભ્યોની વ્યાખ્યા:  

 લોહ�ના સબધં ધરાવતા �ુ�ંુબના સભ્યો વચ્ચે �દરો �દર થતી તબદ�લી ક� �મા ંતબદ�લી ફ� વ�લુ 

લેવાપાત્ર થતી નથી. �ુ�ંુબના સભ્યોની વ્યાખ્યા નીચે �જુબ છે:  

(ક) દાદાથી પ્રપૌત્ર તથા પ્રપૌત્રી તથા તેનાથી ઉલ�ંુ 

(ખ) િપતાથી �તુ્ર ક� �તુ્રી ક� તેનાથી ઉલ�ંુ 

(ગ) સકસેશન એકટ હ�ઠળ કાયદ�સરના કોઈપણ વારસદારોની તરફ�ણમા ંથતી તબદ�લીઓ  

(ધ) પિત દ્વારા પત્નીની તરફ�ણમા ંક� તેનાથી ઉલ�ંુ.  

(ચ) સગાભાઈ દ્વારા સગાભાઈની તરફ�ણમા ં 

(છ) સગાભાઈ દ્વારા સગાભાઈની પત્ની એટલે ક� ભાભીની તરફ�ણમા ંઅને તેથી ઉલ�ંુ  

(જ) માતા દ્વારા �તુ્ર ક� �તુ્રીની તરફ�ણમા ંક� તેનાથી ઉલ�ંુ  

(ઝ) �ળૂ ફાળવણીદારના અિવભક્ત �ુ�ંુબ દ્વારા તેના �તુ્ર ક� �તુ્રીની તરફ�ણમા ં 

(ટ) બહ�ન, પ્રપૌત્રી, �તુ્રવ�,ૂ પ્રપૌત્ર, પ્રપૌત્રવ�નૂી તરફ�ણમા ંથતી તબદ�લી ક� તેનાથી ઉલ�ંુ 
 

 વ�મુા ંસકસેશન એકટ હ�ઠળ કાયદ�સરના કોઈપણ વારસદારોની તરફ�ણમા ંથતી તબદ�લીને કૌ�ંુ�બક 

તબદ�લી ગણી છે. ધ �હન્�ુ સકસેશન એકટ, ૧૯૫૬ મા ંસને–૨૦૦૫ મા ંથયેલ �ધુારા અ�સુાર �ુ�ંુબની 

િમલકતમા ં�તુ્ર ક� પ્રપૌત્ર �વા જ હ� માટ� �તુ્રી ક� પ્રપૌત્રીને હકદાર જણાવ્યા છે, તેમા ંિવવા�હત ક� 

અિવવા�હત �તુ્રી ક� પ્રપૌત્રી �વા ભેદ ગણાવ્યા નથી. આ સજંોગોમા ં�ુ�ંુબના સભ્યો ફ�રફાર �ગેના 

વપરાશી િમલકતોના �કસ્સામા ંતબદ�લી ફ� વ�લુ મેળવવાની રહ�શે ન�હ. 
 

• અનૌપચા�રક તબદ�લી:  

ઔપચા�રક �કસ્સા િસવાયની તમામ પ્રકારની િમલકતની તબદ�લીના �કસ્સાઓમા ં તબદ�લી ફ� 

વ�લૂવાપાત્ર થાય છે. 

િનગમ દ્વારા ફાળવેલ શેડની તબદ�લી વખતે ૨૦% ગ્રાઉન્ડ કવર�જ બાધંકામનો આગ્રહ રાખવાનો રહ�શે 

નહ�.  
 

• ફાળવણીદારના �તૃ્�નુા �કસ્સામા ંપ્લોટની તબદ�લી �ગે કરવાની થતી કાયર્વાહ� બાબત.  

િનગમ દ્વારા ફાળવણી કરવામા ંઆવેલ િમલકતમા ં�યાર� �ળૂ ફાળવણીદાર�ુ ં�તૃ્� ુથાય ત્યાર� તેના 

સીધી લીટ�ના વારસદારો િમલકતોનો/િમલકતની તબદ�લી અથવા તો પ્લોટ/વિસયતનામા આધાર�ત 

પ્લોટ સ�પવા �ગે નીચે �જુબની કાયર્વાહ� કરવાની રહ�શે.  
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• �તૃ્� ુપામેલ �ળૂ ફાળવણીદાર� ફાળવેલ િમલકતનો કબ્જો સભંાળેલ હોય : �ળૂ ફાળવણીદારના 

વારસદાર હયાત હોય.  

• પેઢ�ના�ુ ંઉપલબ્ધ હોય તેવા �કસ્સામા ંમરણ�ુ ંઅસલ ક� નોટરાઈઝ કર�લ પ્રમાણપત્ર, પેઢ�ના�ુ ં

તથા �ુલ વારસદારો પૈક� કોઈ એક અથવા એકથી વ� ુવારસદારોની તરફ�ણમા ંથતી તબદ�લી 

માટ� અન્ય વારસદારો�ુ ંસ�ંકુ્ત ક� વ્ય�ક્તગત ર�તે સ્ટ�મ્પ પેપર ઉપર કાયાર્�ન્વત કર� “ના-વાધંા” 

�ગે�ુ ંનોટરાઈઝ સોગદંના�ુ ંમેળવવા�ુ ંરહ�શે.  

• � �કસ્સામા ં પેઢ�ના�ુ ં ઉપલબ્ધ ન હોય તેવા �કસ્સામા ં પેઢ�નામાને સ્થાને વારસદાર/અરજદાર 

(Transferor અને Transferee) દ્વારા �ુલ વારસદારો દશાર્વ� ુ ં સોગદંના�ુ ં કરવા�ુ ં રહ�શે ક� 

સોગદંનામામા ં જણાવ્યા િસવાયના �ળૂ ફાળવણીદારના અન્ય કોઈ સીધી લીટ�ના કાયદાક�ય 

વારસદારો નથી.  

• � �કસ્સામા ં�ળૂ ફાળવણીદાર� વિસયતના�ુ ં(Will)  કર�લ હોય તેવા �કસ્સામા ંવિસયતની અસલ ક� 

નોટરાઈઝ નકલ ર�ૂ કરવાની રહ�શે.  

• �ુલ વારસદારો દશાર્વ� ુ ંસોગદંના�ુ ંઅથવા તો વિસયતનામાના આધાર� િનગમ �યાર� તબદ�લી 

ગ્રાહ્ય રાખે ત્યાર� ભિવષ્યમા ં ઉપ�સ્થત થનાર કોઈ પણ કાયદાક�ય/નાણાકં�ય જવાબદાર� માટ� 

િનગમને indemnify  કરવા વારસદાર/અરજદાર (Transferor અને Transferee) દ્વારા ઈન્ડ�મનીટ� 

બોન્ડ (�કુશાન ભરપાઈ ખત) આપવા�ુ ંરહ�શે.  

• �ુલ વારસદાર દશાર્વ� ુ સોગદંના�ુ ં અથવા તો વિસયતનામાના આધાર� િનગમ �યાર� શરતી 

તબદ�લી �કુમ �ર� કર� ત્યાર� તેમા ંએ શરત રાખવાની રહ�શે ક� વારસદાર/અરજદાર (Transferor 

અને Transferee) દ્વારા કોઈપણ મા�હતી ક� િવગતો �પાવી હશે ક� ખોટ� ર�ૂ થઈ હશે તો આવી 

તબદ�લી રદબાતલ કરવાનો ક� ફોજદાર� �નુો ન�ધવાનો િનગમને અબાિધત અિધકાર રહ�શે. �ની 

વારસદાર/અરજદાર (Transferor અને Transferee) એ સ્વી�ૃિત સાથે�ુ ંબાહં�ધર�ખત આપવા�ુ ં

રહ�શે.  

• �ુલ વારસદારો દશાર્વ� ુ ં સોગદંના� ુ અથવા વિસયતનામાના આધાર� તબદ�લીના �કસ્સાઓમા ં

િનગમને અર� મળે ત્યાર� િનગમ દ્વારા જ વતર્માનપત્રોમા ં “વાધંાઓ” મગંાવતી �હ�ર નો�ટસ 

આપવાની રહ�શે. �મા ં �હ�ર નો�ટસની તાર�ખથી ૧૦ �દવસની સમયમયાર્દામા ં “વાધંાઓ” 

મગંાવવાના રહ�શે. “વાધંાઓ” આવ્યેથી તેનો િનયમો�સુાર િનકાલ કર�ને તબદ�લી �કુમ �ર� 

કરવાનો રહ�શે. સદર �હ�રાતનો ખચર્ ફાળવણીદાર પાસેથી વ�લૂવાનો રહ�શે.  

• �તૃ્� ુપામેલ �ળૂ ફાળવણીદાર� ફાળવેલ િમલકતનો કબ્જો સભંાળેલ હોય અને �ળૂ ફાળવણીદારના 

વારસદારો/વસીયતદારો ઉપલબ્ધ ન હોય તે �કસ્સામા ં કે્ષિત્રય કચેર� દ્વારા વારસદારો ક� 

વિસતયદારની ખરાઈ કરાવવા વતર્માનપત્રોમા ં�હ�રાત પ્રિસધ્ધ કરવી અને જો કોઈ વારસદાર 

ઉપલબ્ધ બને તો તેની તરફ�ણમા ં િમલકતને તબદ�લ કરવી ક� કબ્જો સ�પવા �ગેની 

િનયમા�સુારની ઘ�ટત કાયર્વાહ� કરવાની રહ�શે.  

• �ળૂ ફાળવણીદારના �તૃ્�નુા �કસ્સામા ં િનગમના િનયમો�સુાર સૌ પ્રથમ �તૃ્� ુ પામનાર 

ફાળવણીદારના કાયદાક�ય વારસદારના નામે ઔપચાર�ક પ્રકારની તબદ�લીની કાયર્વાહ� કરવાની 

રહ�શે. ત્યારબાદ જ અનૌપચા�રક તબદ�લીની કાયર્વાહ� અરજદાર દ્વારા અર� કય�થી િનગમના 
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િનયમો�સુાર કર� શકાશે. જયાર�, રહ�ણાકં પ્લોટ માટ� ફાળવણીદારના �તૃ્�નુા �કસ્સામા ંવારસાઈ 

તબદ�લી ઉપરાતં ફાળવણીદારની હયાતીમા ંવારસદારની તરફ�ણમા ંતબદ�લી વખતે વસાહતમા ં

નોકર� કરતા/ફાળવણીદાર હોવાના �રુાવા મેળવ્યા િવના, લા� ુપડતી તબદ�લી ફ�/દંડક�ય રકમ 

વ�લૂી તબદ�લીની મ�ૂંર� આપી શકાશે. 

• ભાગીદાર�પેઢ�ના �કસ્સામા ંકોઈ ભાગીદારના �તૃ્�નુા કારણે આર.ઓ.એફ. મા ંનામ કમી થયેલ હોય 

તેવા �કસ્સામા ંવારસાઇ �ગેની કાયર્વાહ� કરવાની રહ�શે. 

પરં� ુજો �તૃ્� ુપામેલ ભાગીદારના વારસદાર ભાગીદાર�પેઢ�મા ંભાગીદાર તર�ક� રહ�વા માગંતા ન 

હોય અને વારસાઇ સાથે ઔપચા�રક તબદ�લીની અર� કરવામા ં આવે તો �તૃ્� ુ પામનાર 

ભાગીદાર/મા�લકના કાયદાક�ય વારસદાર સબિંધત નીિતિનયમો�સુારના જ�ર� દસ્તાવેજ �વા ક�, 

મરણ�ુ ંઅસલ ક� નોટરાઈઝડ પ્રમાણપત્ર, પેઢ�ના�ુ ં (વારસાઈ �બો), અન્ય વારસદારના હ� 

જતો કરવા �ગે�ુ ંનોટરાઈઝડ બાહં�ધર�ખત મેળવી પ્રવતર્માન જોગવાઈ �જુબના અન્ય િનયત 

કર�લ દસ્તાવેજ સાથે વપરાશની ચકાસણી કર� લા� ુપડતા ચાજ�સની વ�લુાત સાથે તબદ�લીની 

કાયર્વાહ� કર� શકાશે. �મા ંકોઈ તબદ�લી ફ� વ�લૂવાની રહ�શે નહ�. 

• ફાળવણીદારના �તૃ્�નુા કારણે માત્ર વારસાઈ થતી હોય તેવી તબદ�લીના �કસ્સામા ંબાક� લ્હ�ણા 

વ�લૂ મેળવી (િમલકત વપરાશની ચકાસણી વગર) વારસાઈનો �કુમ કરવાનો રહ�શે.  

• ૩૦૦૦ ચો.મી. �ધુીનો િવસ્તાર ધરાવતા ઔદ્યો�ગક પ્લોટ/શેડ માટ� ૨૦% ગ્રાઉન્ડ કવર�જ 

બાધંકામની ચકાસણીનો આગ્રહ રાખ્યા િવના તબદ�લી �ગેની કાયર્વાહ� કરવાની રહ�શે. ફક્ત વીજ 

વપરાશ �રુાવા + કાયમી વીજ જોડાણ�ુ ંપ્રમાણપત્ર ધ્યાને લઈ તબદ�લીની કાયર્વાહ� કરવાની 

રહ�શે. � વસાહતો માટ� ડ�એસએસ ઉપલબ્ધ છે તેવી વસાહતો માટ� ડ�એસએસ દ્વારા પ્લોટ ઉપર 

બાધંકામ છે ક� ક�મ તેની ચકાસણી કરવાની રહ�શે.  

• �તૃ્�નુા �કસ્સામા ંવારસદારની તરફ�ણમા ંતબદ�લી સમયે પ્લોટના વપરાશ �ગેની ચકાસણી કયાર્ 

િસવાય માત્ર બાક� લ્હ�ણાનંી વ�લુાત કર� વારસાઇ �ગેની કાયર્વાહ� કરવાની જોગવાઇ કરવામા 

આવેલ છે. છતા ંઘણા ં�કસ્સાઓમા પ્લોટ વપરાશ �ગે ખરાઇ કરવામા આવે છે. આથી જણાવવામા ં

આવે છે ક�, �તૃ્�નુા �કસ્સામા ંવારસાઇ �ગેની કાયર્વાહ� સમયે પ્લોટના વપરાશ �ગેની ચકાસણી 

કરવાની રહ�શે ન�હ.  

• વડ� કચેર� ખાતે િનણર્ય અથ� સાદર કર�લ અ�કુ �કસ્સાઓમા ંહાલમા ંવારસાઇના �કસ્સાઓ આવેલ 

�મા ંઅગાઉ થયેલ ઔપચાર�ક તબદ�લી ધ્યાને લેતા ંસદર �કસ્સો અનૌપચા�રક કક્ષાનો બને છે. 

�થી આ પ્રકારના �કસ્સામા ં (માત્ર ફાળવણીદારના �તૃ્�નુા �કસ્સામા)ં કે્ષિત્રય કચેર� દ્વારા નીચે 

�જુબની કાયર્વાહ� કરવાની રહ�. હાલમા ં વારસાઇના ં �કસ્સામા(ંમાત્ર ફાળવણીદારના �તૃ્�નુા 

�કસ્સામા)ં િનગમની નીિત તા.૧૭/૧૨/૨૦૨૧ મા ંજણાવ્યા અ�સુાર કાયર્વાહ� કરવાની રહ�. પરં�,ુ 

સદર િમલકતની ભિવષ્યમા ંઔપચા�રક/અનૌપચા�રક કક્ષાએ તબદ�લી આવે તો તે સમયે લા� ુ

પડતી તબદ�લી ફ� ઉપરાતં હાલની થતી તબદ�લી �ગેની તબદ�લી ફ� ભિવષ્યની � તે સમયની 

નીિત અ�સુાર વ�લુવાની રહ�.  
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• તબદ�લી ફ� અને વણ વપરાશી દંડ :- (તમામ પ્રકારની િમલકત તેમજ કોટર્  દ્વારા થયેલ �કુમ અન્વયે 

મ�ર થયેલ કંપનીઓના �કસ્સામા)ં  

ઔદ્યો�ગક/વા�ણ�ય/રહ�ણાકં પ્લોટ વપરાશની ચકાસણી અથ� પ્લોટ િવસ્તારના ઓછામા ંઓ�ં ૨૦ % ગ્રાઉન્ડ 

કવર�જ બાધંકામ હો�ુ ંજ�ર� છે. (ઔદ્યો�ગક પ્લોટ માટ� ૩૦૦૦ ચો.મી. થી વ� ુ િવસ્તાર) અન્યથા પ્લોટ 

વણવપરાશી ગણીને તબદ�લ કરવાની રહ�શે. વ�મુા,ં િનગમની કોઈ પણ સેવાઓ ક� �મા ં૨૦% ગ્રાઉન્ડ 

કવર�જની ચકાસણી કરવામા ંઆવે છે તેવી તમામ સેવાઓમા ંપ્લોટ વપરાશની ચકાસણી માટ� મ�ૂંર કરાવેલ 

બાધંકામ તથા મ�ૂંર થઇ શક� તે�ુ ં�બનઅિધ�ૃત બાધંકામ (નોન-વાયોલેટ�વ) ને જ ૨૦% ગ્રાઉન્ડ કવર�જમા ં

ગણવા�ુ ંરહ�શે. 

િનગમની નીિત અન્વયે લા� ુ પડતા પ�રપત્ર �જુબ િમલકત તબદ�લ કરનાર દ્વારા કરવામા ં આવેલ 

િમલકતના વપરાશને ધ્યાને લઈ � તબદ�લી ફ� ન�� કરવામા ંઆવે છે �મા ંનીચે �જુબ તબદ�લી ફ�ની 

વ�લુાત કરવાની રહ�શે તેમજ નીચેના કોષ્ટકમા ંજણાવ્યા �જુબ પ્રિત વષર્ ૨% લેખે વણવપરાશી દંડની 

વ�લુાત કરવાની રહ�શે. 

• ક�ટ�ગર� - ૧ : િનગમના નીિત િનયમ �જુબ તમામ પ્રકારના વપરાશી િમલકત:  

 
 
 

વપરાશનો સમયગાળો 

તબદ�લી ફ� (પ્રવતર્માન 

િવતરણદરના) 

 
વણવપરાશી દંડ 

(પ્રવતર્માન િવતરણ દરના) 

તબદ�લી કરનાર દ્વારા અર� તાર�ખથી 

છેલ્લા ૧૦ વષર્ પૈક� પાચં(૫)  વષર્ કરતા 

ઓછા સમયનો વપરાશ   

૧૫% 

પ્રિત વષર્ ૨% લેખે મહ�મ 

૧૦ વષર્ માટ� 

તબદ�લી કરનાર દ્વારા અર� તાર�ખથી 

છેલ્લા ૧૦ વષર્ પૈક� પાચં(૫)  વષર્ ક� તેથી 

વ� ુપરં� ુદશ (૧૦)  વષર્ કરતા ઓછા 

સમયનો વપરાશ   

૧૦% 

તબદ�લી કરનાર દ્વારા અર� તાર�ખથી 

છેલ્લા ૧૦ વષર્ પૈક� દસ (૧૦)  વષર્ ક� 

તેથી વ� ુસમયનો વપરાશ   

૫% 

 

ફાળવણીદાર દ્વારા વીજ વપરાશ બાબતે સ્ટ�ટમેન્ટ ર�ૂ કરવા�ુ ંરહ�શે. અર� તાર�ખથી વ�મુા ંવ� ુછેલ્લા ં

૧૦ વષર્ના માગંવાના રહ�શે. ર�ૂ કર�લ વીજ કન્ઝ�મુર ડ�ટ�ઈલ ર�પોટર્માથંી અર� તાર�ખથી શ� કર� 

અને પાછલા દર�ક વષર્માથંી વણવપરાશી રહ�લ માસનો સમયગાળો �ુલ ૬ માસ �ધુી થતો હોય તો 

કોઈ વણવપરાશી દંડ વ�લૂ લેવાનો રહ�શે નહ�. પરં� ુ૬ માસથી વ� ુથતી હોય તો તે સ�ંણૂર્ વષર્ માટ� 

વણવપરાશી દંડની રકમ વ�લૂવાની રહ�શે તેમજ �ટલા વષર્ માટ� વણવપરાશી દંડ વ�લૂ કર�લ હોય 

તેટલો સમયગાળો �ુલ વણવપરાશી સમયગાળામાથંી બાદ કર� �ટલા વષર્ વપરાશ થતો હોય તે �જુબ 

તબદ�લી ફ� વ�લૂવાની રહ�શે. (એટલે ક� એક વષર્માથંી છ માસ �ધુીનો વપરાશ �નૂ્ય હોય તો તે વષર્ 

માટ� કોઈ વણવપરાશી દંડ વ�લૂ લેવાનો રહ�શે નહ� તથા તે વષર્ને વપરાશી વષર્ ગણવા�ુ ંરહ�શે.)  
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ન�ધ : પેટાિવભાજન, પેટાભાડા, એકત્રીકરણ �વી િવિવધ પ્રકારની િનગમની સેવાઓ ક� �મા ંવપરાશના 

�રૂવાની ચકાસણી કરવાની થાય છે તે માટ� પણ વપરાશી િમલકતના �કસ્સામા ંઅર� તાર�ખથી વ�મુા ં

વ� ુછેલ્લા ંદશ વષર્ના �રુાવા મગંાવવાના રહ�શે.  

(ઉદા. તબદ�લી િવગતો:  

 અરજદાર દ્વારા કરવામા ંઆવેલ અર� તાર�ખ-૩૦/૧૧/૨૦૨૧ 

 છેલ્લા દસ વષર્ના ચકાસણી કરવાના થતા �રુાવા : તા. ૦૧/૧૨/૨૦૧૧ થી તા. ૩૦/ ૧૧/ ૨૦૨૧ 

 ઉદા. (૧) �મા ં વણવપરાશી સમયગાળો (એટલે ક� �િુનટનો વપરાશ ૦(�નૂ્ય) હોય) 

:તા.૦૧/૧૨/૨૦૧૨ થી તા.૩૦/૧૧/૨૦૧૩ – ૩ માસ તા.૦૧/૧૨/૨૦૧૪ થી તા.૩૦/૧૧/૨૦૧૫ – 

૨ માસ હોય તો વ�લૂવાપાત્ર થતી વણવપરાશી દંડની ટકાવાર� – ૦(�નૂ્ય) ટકા  

 ઉદા. (૨) �મા ં વણવપરાશી સમયગાળો (એટલે ક� �િુનટનો વપરાશ ૦(�નૂ્ય) હોય) 

:તા.૦૧/૧૨/૨૦૧૫ થી તા.૩૦/૧૧/૨૦૧૬ – ૮ માસ તા.૦૧/૧૨/૨૦૧૮ થી તા.૩૦/૧૧/૨૦૧૯ – 

૮ માસ તા.૦૧/૧૨/૨૦૧૭ થી તા.૩૦/૧૧/૨૦૧૮ – ૪ માસ હોય તો વ�લૂવાપાત્ર થતી 

વણવપરાશી દંડની ટકાવાર� – ૪ (ચાર) ટકા  

 એટલે ક� �િુનટનો વપરાશ ૦(�નૂ્ય) હોય સમયગાળો ૬ (છ) મ�હના ક� તેથી ઓછો હોય તો 

વણવપરાશી દંડ વ�લૂ લેવાનો રહ�શે નહ�.  

ઉક્ત કોષ્ટકમા ંદશાર્વેલ વપરાશનો સમયગાળો ર�ૂ કરવામા ંઆવેલ વપરાશના �રુાવામાથંી �ુલ 

વણવપરાશી સમયગાળો બાદ કર� વપરાશનો સમયગાળો ધ્યાને લઈ તબદ�લી ફ�ની ગણતર� 

કરવાની રહ�શે.  

• ક�ટ�ગર� – ૨ અગાઉ વપરાશી હોય પરં� ુહાલ બધં અથવા િનગમની નીિત િનયમ �જુબ વપરાશની 

વ્યાખ્યામા ંનથી તેવા પ્લોટ/શેડ :  

 ક�ટ�ગર�–૨ �જુબ અગાઉ વપરાશી અને હાલ બધં હોય તેવા �કસ્સામા ં૧૫% તબદ�લી ફ� 

લેવામા ંઆવે છે તથા વણવપરાશી દંડની રકમ પ્રિત વષર્ ૨% લેખે મહ�મ ૧૦ વષર્ માટ� 

વ�લૂ લેવામા ંઆવે છે.  

 અગાઉ િમલકતને � તે સમયના નીિત િનયમ �જુબ વપરાશી ગણવામા ંઆવેલ હોય, 

વપરાશી ગણી તબદ�લ કરવામા ંઆવેલ હોય અને હાલ એકમ બધં હોય ક� િનગમની 

હાલની નીિત �જુબ વપરાશની વ્યાખ્યામા ં નથી આવતી તેવી જ િમલકતો ક�ટ�ગર�-૨ 

�તગર્ત તબદ�લ થઈ શકશે એટલે ક� િમલકતને એક વખત વપરાશી ગણવામા ંઆવેલી 

હોવી જોઈએ.  

 ઘણા �કસ્સાઓમા ંક�ટ�ગર�–૨ �જુબ તબદ�લીથી લેનાર દ્વારા તબદ�લી બાદ જો િમલકતનો 

વપરાશ કર�લ ન હોય/�લુ્લો હોય અને તબદ�લી માટ� ક� પેટાિવભાજન/એકત્રીકરણ માટ� 

અર� કરવામા ંઆવે તો તેને �લુ્લા/વણવપરાશી (તબદ�લીની ક�ટ�ગર�-૩) �જુબ તબદ�લી 

ફ� તથા વણવપરાશી દંડ વ�લૂી િનયમો�સુારની કાયર્વાહ� કરવાની રહ�શે.  

 ૩૦૦૦ ચો.મી. �ધુીનો િવસ્તાર ધરાવતા ઔદ્યો�ગક એકમો માટ� ક�ટ�ગર�–૨ હ�ઠળ 

વણવપરાશી દંડની રક્મ મહ�મ ૧૦% લેખે વ�લૂ લેવાની રહ�શે.  
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 ક�ટ�ગર� ૧ અને ૨ ના ઔપચા�રક (ફોમર્લ) તથા નામ બદલવાના (મા�લક� હક બદલાતો 

ન હોવો જોઈએ) તબદ�લીના �કસ્સાઓમા ંકોઈ તબદ�લી ફ� લેવાની રહ�શે નહ�. 
 

• ક�ટ�ગર� – ૩ : તમામ પ્રકારના �લુ્લા/વણવપરાશી પ્લોટ/શેડ અને સદર િમલકતોના ફાળવણીદારના 

�તૃ્�નુા �કસ્સામા ંવારસદારની તરફ�ણમા ંતબદ�લીના �કસ્સા િસવાય:  

 િનગમ દ્વારા પ્લોટ/શેડની ફાળવણી સમયે િમલકતનો ઉપયોગ કરવા િનયત સમયમયાર્દા 

આપવામા ંઆવે છે. પ્રવતર્માન નીિત  �જુબ આ સમયગાળો િમલકતના િવસ્તાર �જુબ હાલ 

૪ (ચાર) વષર્ અને ૫ (પાચં) વષર્ આપવામા ંઆવે છે. જો ફાળવણીદાર િનયત સમયયાર્દામા ં

િમલકતનો વપરાશ કર� શક�લ ન હોય તો ફાળવણી તાર�ખથી (તા.૧૮/૧૦/૨૦૨૪ �ધુીમા ં

પ્લોટ ફાળવણીના �કસ્સામા)ં વ�મુા ંવ� ુ૬ (છ) વષર્ �ધુી વણવપરાશી દંડક�ય રકમ ભરપાઈ 

કર� િનગમને પ્લોટ ઉપયોગ કરવાની સમયમયાર્દા વધારવા અર� કર� વધાર� શક� છે. આમ 

છતા, જો ફાળવણીદાર િમલકતનો વપરાશ કરવામા ંિનષ્ફળ �ય તો ફાળવણીદાર િનગમને 

િમલકતની સ્વૈચ્છ�ક પરત સ�પણી કર� શક� છે. �લુ્લા/વણવપરાશી પ્લોટ તર�ક� અન્ય ત્રા�હત 

વ્ય�ક્તને ૩૦% તબદ�લી ફ� ભરપાઈ કર� (અનૌપચાર�ક) તથા વણવપરાશી દંડની રકમ પ્રિત 

વષર્ ૨% લેખે ભરપાઈ કર� તબદ�લ કર� શક� છે.  

 વ�મુા,ં જો િમલકત વણવપરાશી/�લુ્લી રહ�લ હોય અને �ળૂ ફાળવણીદારનો �હસ્સો ૧૦૦% 

જળવાતો હોય તો િનગમ દ્વારા કોઈ તબદ�લી ફ� વ�લૂવામા ંઆવતી નથી તેમજ િમલકતના 

મોર�ટોર�યમ પીર�યડમા ંઔપચાર�ક પ્રકારના તબદ�લીના �કસ્સામા ં૧૦% તબદ�લી ફ� વ�લૂ 

ન લેવાની જોગવાઈ કરવામા ંઆવેલ છે. આથી, જો મોર�ટોર�યમ પીર�યડ બાદ પણ િમલકત 

�લુ્લી/વણવપરાશી રહ� તો ઔપચાર�ક પ્રકારના તબદ�લીના �કસ્સામા ં ૧૦% તબદ�લી 

ફ�/દંડક�ય રકમ વ�લૂવાની થાય છે. 

 ક�ટ�ગર�-૩ મા ંસમાિવષ્ટ થતા હોય તેવા તા.૧૮/૧૦/૨૦૨૪ ની નીિતની જોગવાઈ �જુબ 

�લુ્લા/વણવપરાશી પ્લોટની તબદ�લી થઇ શકતી નથી. � જોગવાઈના સ્થાને 

�લુ્લા/વણવપરાશી પ્લોટના મોર�ટો�રયમ સમયગાળામા ંનીચે �જુબની તબદ�લીની મ�ુંર� 

આપી શકાશે; 

 Name Change:  કંપની/ભાગીદાર� પેઢ��ુ ંનામ બદલા� ુહોય પરં� ુ�ળૂ ફાળવણીદારોનો 

�હસ્સો ૧૦૦% જળવાય રહ�તો હોય,  

 �ુ�ંુબની વ્યાખ્યા �જુબના સભ્યોનો સમાવેશ થતો હોય તેવી ઔપચા�રક તબદ�લી,  

 વ્ય�ક્ત થી પ્રોપરાઇટર ફમર્ ના ંનામે તબદ�લી તથા તેનાથી ઉલ�ંુ,  

 િવદ�શી કંપનીના ંનોિમની શેરહોલ્ડસર્ના ંનોકર� છોડવાના ંતથા અન્ય વહ�વટ� કારણોસર 

�ટા/ઉમેરો  થવાથી શેરહોલ્ડ�ગમા ંફ�રફાર થવાને કારણે બનતા ંતબદ�લીના ં�કસ્સાઓ ક� 

�મા ંિવદ�શી કંપનીનો સ�ંણૂર્ શેરફાળો જળવાઇ રહ�તો હોય.   
 

 ક�ટ�ગર�-૩ ના પ�રપે્રક્ષમા ં એમ.એસ.એમ.ઇ. (MSME) અને મ�હલા ઔધો�ગક પાકર્મા ં

િવતરણમા ંખાસ રાહતદર� િમલકતની ફાળવણી થયેલ હોય(તા.૧૮/૧૦/૨૦૨૪ �ધુીમા ંપ્લોટ 

ફાળવણીના �કસ્સામા)ં અને મોર�ટો�રયમ પી�રયડમા ંઔપચા�રક પ્રકારની તબદ�લીની મ�ુંર�  

કોઇ પણ પ્રકારની તબદ�લી ફ� ક� વણવપરાશી �લુ્ક વ�લૂ્યા િવના આપી શકાશે. જયાર�, 
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મોર�ટો�રયમ પી�રયડ �ણૂર્ થયા બાદ ફાળવણીદારના �તૃ્�નુા �કસ્સામા ંવારસદારની તરફ�ણમા ં

તબદ�લી િસવાયના �કસ્સાઓમા ં�લુ્લી/વણવપરાશી િમલકતોની તબદ�લી થઈ શકશે નહ�. 

આ પ્રકારની ફાળવણીના �કસ્સાઓમા ંિમલકત�ુ ંએકત્રીકરણ થઈ શકશે નહ�. � ફાળવણીદારો 

િમલકતનો ઉપયોગ કર� શક� તેમ ન હોય તેઓએ િમલકત િનગમને પ્રવતર્માન નીિત �જુબ 

પરત કરવાની રહ�શે.  

 સદર જોગવાઈ �ુન-૨૦૧૫ થી ફાળવેલ પ્લોટોને લા� ુપાડવાની રહ�શે. નવા વસાહતના 

ફાળવણીપત્રમા ંતેનો સ્પષ્ટ ઉલ્લેખ કરવાનો રહ�શે. 

 ક�ટ�ગર�-૩ અન્વયે ઔપચા�રક પ્રકારની તબદ�લીના �કસ્સાઓમા ં િમલકતના વપરાશની 

વધારાની કોઈ સમય મયાર્દા મળવાપાત્ર થશે નહ�.  

 ક�ટ�ગર�-૩ હ�ઠળ તબદ�લ થયેલ ઔધો�ગક/વા�ણ�ય/રહ�ણાકં પ્લોટ/શેડ િમલકતના �કસ્સાઓમા ં

આખર� તબદ�લી �કુમ તાર�ખથી વ� ુ૩(ત્રણ) વષર્ માટ� િમલકતની વપરાશની સમયમયાર્દા 

મળવાપાત્ર થશે � અન્વયે વણવપરાશી દંડની રકમ વ�લૂ લેવાની રહ�શે નહ�, પરં� ુજો 

સદર સમયગાળા દરમ્યાન ક� ત્યારબાદ િમલકતની તબદ�લી �ગેની અર� િનગમને મળે 

અને જો િમલકત વણવપરાશી હોય તો તમામ વણવપરાશી સમયગાળા માટ� િનગમના નીિત 

િનયમ �જુબ વણવપરાશી દંડની વ�લુાત કરવાની રહ�શે.   

 ક�ટ�ગર�-૩ હ�ઠળ �લુ્લા/વણવપરાશી િમલકતની ઔપચા�રક પ્રકારની તબદ�લીના �કસ્સામા ં

પ્રવતર્માન િવતરણ દરના ૧૦% લેખે તબદ�લી ફ�ની વ�લૂાત કર�ને તબદ�લીને મ�ુંર� 

આપવામા ંઆવે છે. પરં�,ુ જો િમલકત મોર�ટો�રયમ િપ�રયડમા ંહોય અને ઔપચા�રક તબદ�લી 

થતી હોય તો ૧૦% લેખે તબદ�લી ફ�ની વ�લુાત કરવાની રહ�શે નહ�.  

 િમલકતની તબદ�લી બાબતે જો િમલકત અગાઉ તબદ�લ થયેલ હોય તો હાલ તબદ�લી ફ�ની 

ગણતર�(સમયગાળા બાબતે) છેલ્લી િનગમના ર�કડર્ પર થયેલ અનૌપચા�રક તબદ�લીથી 

ગણવાની રહ�શે. 
  

• ર�સ્ટ્રાર ઓફ ફમર્ (ROF) ના �કસ્સામા ંતબદ�લી:   

 િનગમને ફાળવણીદાર પાસેથી ભાગીદાર� પેઢ�ના બધંારણમા ંફ�રફારની દરખાસ્ત મળે છે ત્યાર� તેઓએ 

કર�લા આ બધંારણના ફ�રફારને િનયિમત કરવા માટ� િનગમમા ંિનયત કર�લ તબદ�લીના અર�પત્રકમા ં

અર� કર� છે અને ત્યાર� દર�ક ભાગીદારોની સહ� લેવામા ંઆવે છે. પરં� ુઆ દરખાસ્ત બાબતે �યાર� 

ફારગતી લેખ િનગમને ર�ૂ કરવામા ંઆવે છે તે ફારગતી લેખ જો ર�સ્ટ્રાર ઓફ ફમ્સર્ ધ્વારા ન�ધણી 

કરવામા ંઆવેલ હોય અને આવા નોધણી કર�લ ફારગિત લેખની પ્રમા�ણત નકલ ર�ુ કરવામા ંઆવે 

તો તેવા �કસ્સાઓમા ંતબદ�લીની અર�પત્રકમા ં�ટા થતા ભાગીદારોની સહ� હોવી જ�ર� રહ�તી નથી. 

તેથી તબદ�લીની અર� સાથે પેઢ�ના બધંારણમા ંફ�રફારની દરખાસ્ત ફાળવણીદાર તરફથી મળે ત્યાર� 

આવા ફ�રફારને ર�સ્ટ્રાર ઓફ ફમ્સર્ ધ્વારા ન�ધણી કર�ને તેની પ્રમા�ણત નકલ િનગમને ર�ુ કરવામા ં

આવે તો આવા �ટા થતા ભાગીદારોની સહ�નો આગ્રહ રાખ્યા વગર પણ અર�નો સ્વીકાર કર� નીિત 

િનયમા�સુાર આગળની કાયર્વાહ� હાથ ધરવાની રહ�શે. 

 (ભાગીદાર�પેઢ�ના �કસ્સામા ંકોઈ ભાગીદારના �તૃ્�નુા કારણે આર.ઓ.એફ. મા ંનામ કમી થયેલ હોય 

તેવા �કસ્સામા ંવારસાઇ �ગેની કાયર્વાહ� કરવાની રહ�શે. 
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 પરં� ુજો �તૃ્� ુપામેલ ભાગીદારના વારસદાર ભાગીદાર�પેઢ�મા ંભાગીદાર તર�ક� રહ�વા માગંતા ન 

હોય અને વારસાઇ સાથે ઔપચા�રક તબદ�લીની અર� કરવામા ં આવે તો �તૃ્� ુ પામનાર 

ભાગીદાર/મા�લકના કાયદાક�ય વારસદાર સબિંધત નીિતિનયમો�સુારના જ�ર� દસ્તાવેજ �વા ક�, 

મરણ�ુ ંઅસલ ક� નોટરાઈઝડ પ્રમાણપત્ર, પેઢ�ના�ુ ં(વારસાઈ �બો), અન્ય વારસદારના હ� જતો 

કરવા �ગે�ુ ં નોટરાઈઝડ બાહં�ધર�ખત મેળવી પ્રવતર્માન જોગવાઈ �જુબના અન્ય િનયત કર�લ 

દસ્તાવેજ સાથે વપરાશની ચકાસણી કર� લા� ુપડતા ચાજ�સની વ�લુાત સાથે તબદ�લીની કાયર્વાહ� 

કર� શકાશે, �મા ંકોઈ તબદ�લી ફ� વ�લૂવાની રહ�શે નહ�.) 
 

• ર�સ્ટ્રાર ઓફ કંપની (ROC)ના તબદ�લીના �કસ્સામા ંકાયર્વાહ� કરવા બાબતે:   
 

 ર�સ્ટ્રાર ઓફ ફમર્ (ROF)ની �મ ર�સ્ટ્રાર ઓફ કંપની (ROC)માન્ય રાખી તબદ�લી 

 �ગેની કાયર્વાહ� કરવાની રહ�શે.  

 �મા ંકંપનીના તબદ�લીના �કસ્સામા ંિનગમને તબદ�લીની અર� મળે છે ત્યાર� ક�ટલાક �કસ્સામા ં

�ુના �ડર�કટરો હાજર ન હોય ક� બદલાયેલ હોય, તબદ�લી �ગેની કાયર્વાહ� થઈ શકતી નથી. �થી 

આ પ્રકારના તબદ�લીના �કસ્સામા ં પણ ર�સ્ટ્રાર ઓફ ફમર્ની �મ ર�સ્ટાર ઓફ કંપની દ્વારા 

કંપનીના �ડર�કટરો મા ંથયેલ ફ�રફાર બાબતે કરવામા ંઆવેલ ન�ધણીની પ્રમા�ણત નકલ તેમજ 

કંપનીના અદ્યતન બોડર્ ઓફ �ડર�કટરો દ્વારા િમલકત તબદ�લી કરવા કર�લ ઠરાવની કંપની સેક્ર�ટર� 

દ્વારા પ્રમા�ણત નકલ અથવા તમામ �ડર�કટસર્ દ્વારા સહ� કરવામા ંઆવેલ ઠરાવની નકલ િનગમને 

ર�ૂ કરવાની રહ�શે. 

 �ટા થયેલ / �ૂના �ડર�કટરોની સહ�નો આગ્રહ રાખવાનો રહ�શે ન�હ અને તબદ�લી �ગેના િનગમના 

નીિત િનયમ �જુબ કાયર્વાહ� કરવાની રહ�શે.  

 પ્લોટ/ શેડ તબદ�લીના �કસ્સામા ંકાયર્રત કંપની સેક્ર�ટર� તરફથી �ર� કરવામા ંઆવતા કંપનીના 

શેર હોલ્ડસર્ અને શેર હોલ્ડ�ગ બાબતના પ્રમાણપત્ર ને ચાટર્ડર્ એકાઉન્ટન્ટના પ્રમાણપત્રની સમકક્ષ 

ગણી આધાર�તૂ ગણવાના રહ�શે. 
 

• તબદ�લીની અર�ની ચકાસણી:  
 
 

 િનગમની નીિત �જુબ િમલકતોની તબદ�લી ફાળવણીદાર દ્વારા કરવામા ંઆવેલ બાધંકામ અને 

વપરાશને ધ્યાને લઈ કરવામા ં આવે છે. િનગમની તાિંત્રક શાખા દ્વારા તબદ�લીની અર�ના 

સદંભર્મા ંિમલકતની સ્થળ �સ્થિતનો અહ�વાલ, બાધંકામ તથા ફોટોગ્રાફ સાથે તા.૧૫/૦૭/૨૦૧૫ ના 

રોજ પ�રપિત્રત થયેલ િનયત ચેક લીસ્ટમા ંર�ૂ કરવાનો રહ� છે.  

 િનગમની નીિત �જુબ િમલકતની તબદ�લી સમયે િમલકત વપરાશી છે ક� ક�મ?! તે બાબતે નીચે 

�જુબના �રુાવાઓની ચકાસણી કરવાની રહ�શે. 

 તમામ પ્રકારની િમલકતો માટ� વપરાશના નીચે �જુબના આધાર �રુાવા ર�ૂ કરવાના રહ�શે. �મા ં

તબદ�લી અર� તાર�ખથી વીજ વપરાશના વ�મુા ંવ� ુછેલ્લા ૧૦ વષર્ �ધુીના �રુાવા મગંાવવાના 

રહ�શે અને વણવપરાશી સમયગાળા માટ� નીચે કોષ્ટકમા ંજણાવ્યા �જુબ વણવપરાશી દંડની વ�લુાત 

કરવાની રહ�શે. એટલે ક� તે અગાઉના કોઈ �રુાવાની ચકાસણી કરવાની રહ�શે નહ� ક� વણવપરાશી દંડની 

વ�લુાત કરવાની રહ�શે નહ�. આ બાબત ક�ટ�ગર� ૧ અને ૨ ને લા� ુપડશે.  

૧) કાયમી વીજ જોડાણ�ુ ંપ્રમાણપત્ર ર�ુ કરવા�ુ ંરહ�શે. 
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૨) જો િમલકત મોરોટોર�યમ પીર�યડ + વપરાશની સમયમયાર્દામા ંહોય અને ફાળવણીદાર તબદ�લી 

માટ�ની અર� કર� ત્યાર� નીચે �જુબના �રુાવા મગંાવવાના રહ�શે.  

કાયમી વીજ જોડાણ�ુ ં પ્રમાણપત્ર ર�ૂ કરવા�ુ ં રહ�શે. અર� કયાર્ તાર�ખથી છેલ્લા ત્રણ માસના 

વપરાશી લાઇટબીલ ર�ૂ કરવાના રહ�શે તથા ત્યાર� ના.કા.ઈ.શ્રી દ્વારા સ્થળ પર એકમ કાયર્રત છે 

તે બાબતની ચકાસણી કરવાની રહ�શે. (૩૦૦૦ ચો.મી.થી વ�નુા િવસ્તાર માટ� જ) 
 

૩) ૩૦૦૦ ચો.મી.થી વ�નુા િવસ્તાર માટ� પ્લોટ / શેડ ઉપર ઓછામા ંઓ� ૨૦% ગ્રાઉન્ડ કવર�જ 

બાધંકામ ક� �મા ંમ�ૂંર કરાવેલ બાધંકામ તથા મ�ૂંર થઇ શક� તે�ુ ં�બનઅિધ�ૃત બાધંકામ (નોન-

વાયોલેટ�વ) ને જ ૨૦% ગ્રાઉન્ડ કવર�જમા ં ગણવા�ુ ં રહ�શે. (િનગમના નીિત િનયમ �જુબ 

અપવાદ�પ �કસ્સાઓમા ંબાધંકામમા ં�ટછાટ મળવાપાત્ર થશે.) 
 

૪) રહ�ણાકં િમલકતના �કસ્સાઓમા ંનાયબ કાયર્પાલક ઈજનેરના ૨૦% ગ્રાઉન્ડ કવર�જ બાધંકામ 

�ગેનો અહ�વાલ તથા બી.�.ુપરમીશનની ચકાસણી કરવાની રહ�શે. તથા �યા ંબી.�.ુપરમીશન 

આપવામા ંઆવેલ ન હોય ત્યા ંનાયબ કાયર્પાલક ઈજનેરના ૨૦% ગ્રાઉન્ડ કવર�જ બાધંકામ 

�ગેનો અહ�વાલ તથા ફાળવણીદાર દ્વારા મ�ૂંર કરાવેલ નકશા અને કાયમી વીજ જોડાણ 

પ્રમાણપત્રની ચકાસણી કરવાની રહ�શે.(એટલે ક� પ્લોટનો વપરાશ બી.�.ુ પરમીશન 

તાર�ખ/કાયમી વીજ જોડાણ તાર�ખથી ગણવાનો રહ�શે, બે પૈક� � વહ��ુ ંહોય તે ગણીને) 

સ્પષ્ટતા: રહ�ણાકં પ્લોટના વપરાશ માટ� વીજ વપરાશના સ્ટ�ટમેન્ટ/ �બલ્સની ચકાસણી કરવાની 

રહ�શે ન�હ. 

રહ�ણાકં પ્લોટના વપરાશ બાબતે હયાત નીિત �જુબ ૨૦% ગ્રાઉન્ડ કવેરજ બાધંકામ અને 

વપરાશના �રુાવાની સાથોસાથ નીચે �જુબનો ઉપયોગ થયેલ હોવા �ગેની ચકાસણી પણ 

કરવાની રહ�શે; 

• ફાળવણીદારો/ભાગીદાર�પેઢ�ના ભાગીદારો/કંપનીના િનયામકોને િવતરણ થયેલ પ્લોટોમા ંબે 

�મ, રસો�ંુ અને સડંાસ-બાથ�મ �ટ�ુ ંઓછામા ંઓ�ં બાધંકામ હો�ુ ંજોઈએ.   

• �યાર� ફાળવણીદાર/િનગમના અિધકાર� અને કમર્ચાર�ઓને િવતરણ થયેલા પ્લોટના 

�કસ્સામા ં�મ, રસો�ંુ અને સડંાસ-બાથ�મ �ટ�ુ ંઓછામા ંઓ�ં બાધંકામ હો�ુ ંજોઈએ.   

• જો ઉપર �જુબ�ુ ં બાધંકામ ન હોય તો તેને રહ�ણાકંના હ�� ુ માટ� ઉપયોગમા ં લેવાયે�ુ ં

બાધંકામ ગણવા�ુ ંરહ�શે નહ� તેમજ વણવપરાશી તર�ક� ગણી કાયર્વાહ� કરવાની રહ�શે. 
 

ઉપરોક્ત શરત �જુબની ચકાસણી કરવાની સાથોસાથ હવે પછ�થી �ર� કરવામા ંઆવતા ંરહ�ણાકં 

પ્લોટના ફાળવણીપત્રમા ંપણ શરતનો ઉલ્લેખ અ�કૂપણે કરવાનો રહ�શે. 
 

૫) રહ�ણાકં ક્વાટસર્ના �કસ્સામા કાયમી વીજ જોડાણ નાકાઇશ્રીના નામે મેળવવામા આવે છે અને 

ત્યારબાદ ફાળવણી કરવામા આવે છે. આથી, ક્વાટસર્ની પ્રથમવારની તબદ�લી સમયે છેલ્લા ૧૦ 

વષર્ના વીજવપરાશના �રુાવાઓ મેળવી ચકાસણી કર� વણવપરાશી દંડની રકમની ગણતર� 

કરવાની રહ�શે. પરં� ુઅગાઉ એકવાર વપરાશી તર�ક� તબદ�લ થયેલ ક્વાટસર્ની તબદ�લી સમયે 

તેને વપરાશી જ ગણી તબદ�લી �ગે કાયર્વાહ� કરવાની રહ�શે.  
 

૬) ફાળવણીદાર સાથે થયેલ કરારખત �જુબ ફાળવણીદારના બધંારણમા ં થતા ં ફ�રફારો �ગે 

િનગમની મ�ૂંર� મેળવવાની હોય છે‚ પરં� ુઅ�કુ �કસ્સાઓમા ંફાળવણીદાર દ્વારા આવી મ�ૂંર� 

મેળવવામા ંઆવતી નથી અને આવા ફાળવણીદારો િમલકતની તબદ�લી �ગે અર� કર� તો 
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િમલકતની તબદ�લી સમયે િનગમના ર�કડર્ પર દસ્તાવે� �રુાવાની ચકાસણી કરતા ં જો 

ઉ�રોઉ�ર ફ�રફાર(અનૌપચા�રક તબદ�લી) થયેલ જણાય તો તમામ તબદ�લી �ગેની તબદ�લી 

ફ� વ�લૂવાની રહ�શે એટ્લે ક� િનગમના ર�કડર્ પર ન�ધાયેલા ભાગીદારો/શેર હોલ્ડરોની સાપેક્ષમા ં

તબદ�લી સમયે તબદ�લ કરનાર ભાગીદાર�/પ્રાઇવેટ લીમીટ�ડ/લીમીટ�ડ કંપનીના શેર હોલ્ડરોમા ં

તબદ�લીમા ંઆવતા અગાઉ ૨ ક� તેથી વ� ુવખત �ળૂ ફાળવણીદારો/ ભાગીદારો/શેરહોલ્ડરોના 

�હસ્સામા ં૫૧% ક� તેથી વ� ુ(ભાગીદાર� પેઢ�/પ્રાઇવેટ લીમીટ�ડ કંપની) અને ૨૬% ક� તેથી વ� ુ

(લીમીટ�ડ કંપની) ફ�રફાર થયેલ હોય તો સદર બાબતે �ટલી વખત આવા અનૌપચા�રક ફ�રફારો 

થતા ંહોય તેટલી વખત તબદ�લીના �કસ્સા ગણી તબદ�લી ફ� ગણવામા ંઆવતી હોય છે. �યાર� 

વપરાશના �રુાવા છેલ્લા ંદશ વષર્ના જ મેળવવાના રહ�શે.  
 

૭) પ્રાઇવેટ લીમીટ�ડ/પ�બ્લક લીમીટ�ડ કંપની દ્વારા CCPS (Compulsorily Convertible Preference 

Share) મારફતે કોઈ બ�ક/નાણાકં�ય સસં્થા પાસેથી િધરાણ મેળવી અવેજમા ં CCPS 

(Compulsorily Convertible Preference Share) ની ફાળવણી કરવામા ંઆવતી હોય છે, આવી 

ફાળવણીદાર કંપની લોન ભરપાઇ કરવામા ંિનષ્ફળ �ય તે �કસ્સામા ંબ�ક દ્વારા CCPS ને ઇક્વીટ� 

શેરમા ં�પાતંર કરવામા ંઆવતા ંહોય છે, �ને કારણે ફાળવણીદાર કંપનીના ંપ્રમોટસર્નો શેરફાળો 

૨૬%/૫૧% થી ઓછો થતો હોય તો તેને તબદ�લી તર�ક� ગણી કોઇ ફ� વ�લૂવાની રહ�શે નહ�. 

વ�મુા,ં આ પ્રકારના �કસ્સાઓમા ં િનગમની મોગ�જ માટ�ની ૨(આર) પરમીશન મેળવેલ હોવી 

જોઇએ. 

 

• વધારાની ૩% લેખે તબદ�લી ફ� - દંડક�ય રકમ વ�લૂવા �ગે : 
 

 તબદ�લી કરનાર દ્વારા પ્લોટ વપરાશ �ગેના � �રુાવા ર�ૂ કરવામા ં આવેલ હોય તે 

તબદ�લીથી મેળવનારના નામના હોય તો વધારાની ૩% લેખે તબદ�લી ફ� વ�લૂી મ�ૂંર� 

આપવાની રહ�શે. પરં�,ુ નેમ ચેન્જના �કસ્સામા ંવધારાની ૩% ફ� વ�લૂવાની રહ�શે નહ�.  
 

• ૨૦% ગ્રાઉન્ડ કવર�જ બાધંકામમાથંી ��ુક્ત આપવામા ંઆવેલ ઉદ્યોગોની યાદ�: 
 

 � ઉદ્યોગોમા ં ૨૦% ગ્રાઉન્ડ કવર�જ બાધંકામની જ�ર�યાત જણાતી નથી તેવા ઉદ્યોગોને ૨૦% 

ગ્રાઉન્ડ કવર�જમા ંબાધંકામ �ગે ��ુક્ત આપી પ્લોટને ઉપયોગી ગણવા �ગેની પ્રવતર્માન નીિત 

�જુબ મળવાપાત્ર ઉદ્યોગોની યાદ� નીચે �જુબ છે; આ પ્રકારના ઉધોગકાર દ્વારા બાધંકામના નકશા 

મ�ુંર કરાવેલ હોય તેમને આ પ્રકારની �ટછાટ મળવાપાત્ર રહ�શે. 

(૧) ગ્રાઉન્ડનટ ઓઇલ (Groundnut Oil) 

(૨) કપાસ (Cotton) 

(૩) માછલી �કુવવા (Fish Drying) 

(૪) �બયારણ �વા માલની �કુવણી (Seeds type material Drying) 

(૫) માબર્લ એન્ડ સ્ટોન કટ�ગ (Marble and Stone cutting) 

(૬) સો મીલ (Saw Mill) 

(૭) સીમેન્ટ આટ�કલ્સ (Cement Articles) 

(૮) રોલ�ગ મીલ્સ (Rolling Mills) 

(૯) પાઇપ મેન્�ફુ�કચર�ગ (Pipe Manufacturing) 
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(૧૦) બાયોટ�કનોલો� (ટ�સ્�ુ ંકલ્ચર) (Biotechnology (Tissue Culture)) 

(૧૧) જહાજ બાધંકામ અને હોડ� િનમાર્ણ (Shipbuilding & Boat Manufacturing) 

(૧૨) ર�લ્વે ડબ્બા અને માલગાડ�ના વાહન િનમાર્ણ (Rail Coach & Wagon Manufacturing) 

(૧૩) નવીનીકરણીય ઉ�ર્: પવનચ�� ટાવર/સોલર િનમાર્ણ (Renewable Energy: Wind Turbine 

Tower Manufacturing/Solar Manufacturing)  
(૧૪) �ટ� હ�� ુ(Jetty Purpose) 

(૧૫) વીજ ટ્રાન્સિમશન & િવતરણ (સરકાર� અને �બન-સરકાર� વીજ કંપનીઓ) (Power 

Distribution & Transmission (Govt./Non-Govt. Power Companies) 

(૧૬) એરોસ્પેસ િનમાર્ણ અને એસેમ્બ�લ�ગ  (Aerospace Manufacturing with assembling) 

(૧૭) બાયો-મે�ડકલ વેસ્ટ ટ્ર�ટમેન્ટ પ્ર�ક્રયા (Processing of Bio- Medical Waste Treatment) 
 

 વ�મુા,ં આ િસવાયના ઉધોગો ક� �મા ં૨૦% ગ્રાઉન્ડ કવર�જ �ટછાટ મળવાપાત્ર હોય તેવા 

ઉધોગોને ઉક્ત યાદ�મા ં સમાવવા હ�� ુ િનગમની કે્ષત્રીય કચેર�ના પ્રાદ�િશક મેનેજરશ્રી દ્વારા  

િવગતવાર અહ�વાલ સાથે સ્પષ્ટ અ�ભપ્રાય સહની દરખાસ્ત વડ� કચેર�એ મોકલી આપવાની રહ�શે 

તેમજ ઉક્ત ઉદ્યોગોની યાદ�મા ં�ધુારો-વધારો કરવા �ખુ્ય ઈજનેરશ્રીના ંઅધ્યક્ષ સ્થાને બે અધીક્ષક 

ઈજનેર અને બે િવભાગીય પ્રબધંકની સિમિત દ્વારા ભલામણ �જુબની યાદ�ને મ�ૂંર કરવાની સ�ા 

ઉપાધ્યક્ષ અને વહ�વટ� સચંાલક હસ્તક રહ�શે. 
 

• ૨૦% ગ્રાઉન્ડ કવર�જ બાધંકામ �ગેના અન્ય �દુ્દાઓ: 

 જો ફાળવણીદાર� �બ�લ્ડ�ગ પ્લાન તાર�ખ: ૩૧/૦૫/૨૦૦૮ પહ�લા મ�ૂંર કરાવવામા ંઆવેલ હોય અને 

િમલકતનો ઉપયોગ મ�ૂંર કરાવવામા ંઆવેલ �બલ્ડ�ગ પ્લાન �જુબ પરં� ુજો ગ્રાઉન્ડ કવર�જ બાધંકામ 

૨૦% કરતા ંઓ�ં હોય તો તેવી િમલકતને પ્રવતર્માન નીિત �જુબની તબદ�લી ફ� ઉપરાતં પ્રવતર્માન 

િવતરણ દરના ૧૦% લેખે દંડની રકમ વ�લૂ કર� તબદ�લી‚ પેટા િવભાજન‚ એકત્રીકરણ િવગેર� માટ� 

ઉપયોગી િમલકત ગણવા �ગેની નીિત અમલી છે. 

 આ પ્રકારની  એકત્રીકરણ‚ પેટા િવભાજન, તબદ�લી થયેલ િમલકતોની દરખાસ્ત બાદ ફાળવણીદાર� 

િનગમની સામાન્ય નીિત �જુબ જ�ર� બાધંકામ કર� ઉપયોગ કરવાનો રહ�શે. તેમ કરવામા ં

ફાળવણીદાર િનષ્ફળ �ય તો ફર�થી તબદ�લી, એકત્રીકરણ, પેટા િવભાજન િવગેર� માટ� િમલકત 

વણવપરાશી ગણી અર� અન્વયે કાયર્વાહ� કરવાની રહ�શે. 

 િનગમને મળતી િવિવધ અર�ઓ અન્વયે ૨૦% ગાઉન્ડ કવર�જની ચકાસણી કરવામા ંઆવે છે. તાિંત્રક 

શાખાના �રપોટર્  અ�સુાર ઘણા �કસ્સાઓમા ં૨૦% ગાઉન્ડ કવર�જમા ંઘટ હોય છે. �થી સદર અર� 

અન્વયે પ્લોટને વણવપરાશી ગણી વણવપરાશી દંડક�ય રકમ વ�લૂ કરવાની રહ� છે. પરં� ુ

ફાળવણીદાર દ્વારા થોડા સમય બાદ ૨૦% ગાઉન્ડ કવર�જની ઘટ �ણૂર્ કર� ફર� અર� કરવામા ંઆવે 

છે. ત્યાર� પ્લોટને વપરાશી કયા સમયથી ગણવો એ બાબતની સ્પષ્ટતા કરવાની જ�ર જણાય છે. 

િનગમના ર�કડર્ પર ઉપલબ્ધ તાિંત્રક શાખાના �રપોટર્ ને ધ્યાને લઈ �યા ં�ધુી ૨૦% ગાઉન્ડ કવર�જ ન 

હોય તેવા સમયગાળાને વણવપરાશી ગણી વણવપરાશી દંડક�ય રકમ તથા વપરાશના સમયગાળાને 

ધ્યાને લઈ, ૨૦% ગાઉન્ડ કવર�જ �ણૂર્ થયા તાર�ખથી તબદ�લીની અર�ના સમયગાળાને ધ્યાને લઈ 

િનગમના નીિત િનયમ �જુબ તબદ�લી ફ� વ�લૂવાની રહ�શે. 
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 િનગમ દ્વારા ઘણી વસાહતોમા ંશેડ બનાવીને (ફક્ત ૨૦% કરતા ંઓછા ગાઉન્ડ કવર�જવાળા શેડ) તે�ુ ં

િવતરણ કરવામા ંઆવ�ુ ંહોય છે. હવે �યાર� તબદ�લીની અર� મળે ત્યાર� હાલની નીિત �જુબ ૨૦% 

ગાઉન્ડ કવર�જ માટ� આગ્રહ રાખવામા ંઆવતો હોય છે. આમા ં�ળૂ �દુ્દો િનગમ દ્વારા શેડ બનાવીને 

આપવામા ંઆવતા હોવાથી ૨૦% ગાઉન્ડ કવર�જનો આગ્રહ રાખવો જોઈએ નહ�, કારણ ક�, શેડ િનગમ 

દ્વારા બનાવીને ફાળવણી કરવામા ંઆવે છે. સદર �કસ્સામા ંશેડના વપરાશના �રુાવાના આધાર� શેડ 

વપરાશી છે ક� ક�મ? તે ચકાસી તબદ�લી ફ� લેવાની રહ�શે. 

 પ્લોટ ઉપરના બાધંકામ બાબતે ડ�.એસ.એસ. (Decision Support System) િવકસાવવામા ંઆવેલ છે. 

�થી � વસાહતો માટ� ડ�એસએસ સીસ્ટમ ઉપલબ્ધ છે તેવી વસાહતો માટ� આ િસસ્ટમનો ઉપયોગ 

કર� બાધકામ �ગેની િવગતો મેળવવાની રહ�શે. � �કસ્સામા ંનાયબ કાયર્પાલક ઇજનેરશ્રીનો �રપોટર્  

મેળવવાનો થાય છે તે �કસ્સામા ંજો પ્લોટ ઉપર બાધંકામ હોય તો નાયબ કાયર્પાલક ઇજનેર ધ્વારા 

ફક્ત પ્લોટ/શેડ ઉપર અનઅધી�ૃત પ્ર�તૃી ચાલે છે ક� ક�મ? તે �ગેનો જ અહ�વાલ ર�ૂ કરવાનો રહ�શે 

અને તે ધ્યાને લઈ તબદ�લી �ગેની કાયર્વાહ� કરવાની રહ�શે. 
 

• િનગમની વસાહતોમા ંવા�ણજય/રહ�ણાકં િમલકતની કો-ઓપર�ટ�વ સોસાયટ�ની તરફ�ણમા ંતબદ�લી 

અને ત્યારબાદ નવા સભ્યો લેવા તથા તબદ�લી ફ� વ�લૂ લેવા બાબત : 
 
 

િનગમની વસાહતોમા ંવા�ણજય/રહ�ણાકં િમલકતની કો-ઓપર�ટ�વ સોસાયટ�ની તરફ�ણમા ંતબદ�લી 

અને ત્યારબાદ નવા સભ્યો લેવા તથા તબદ�લી ફ� વ�લૂ લેવા બાબત નીચે �જુબની નીિત 

અમલમા ંછે.  

 કંપની સ્ક�મ હ�ઠળ મા�લક/ભાગીદાર ક� િનયામકશ્રીને ફાળવવામા ંઆવેલ રહ�ણાકં પ્લોટની �યાર� 

પ્રથમ વાર સોસાયટ�ની તરફ�ણમા ં અર� મળે ત્યાર� ફાળવવામા ં આવેલ �રૂ��રૂા િવસ્તારની 

િનગમની પ્રવતર્માન તબદ�લીની નીિત �જુબ તબદ�લી ફ� વ�લૂ લઈ તેનો િનકાલ કરવો. 

 કો-ઓપર�ટ�વ સોસાયટ�ના �ળૂ સભ્યો િસવાયના નવા દાખલ થનાર સભ્યો માટ� પ્રિત સભ્ય દ�ઠ 

કાપ�ટ એર�યાના પ્રિત ચો.મી. એ �. ૧૦૦/- ની તબદ�લી ફ� વ�લૂ લેવી. 

 આવી સોસાયટ�મા ંફર� કોઈ સભ્ય અન્ય કોઈ સભ્યને ફ્લેટ તબદ�લ કર� ત્યાર� તબદ�લીથી દાખલ 

થનાર સભ્ય પાસેથી ઉપર જણાવ્યા �જુબ કાપ�ટ એર�યાના પ્રિત ચો.મી. એ �.૧૦૦/- ની તબદ�લી 

ફ� વ�લૂ લેવી.  

 ઉપર �જુબની નીિત વા�ણ�ય પ્લોટમા ંઆવેલ �ુકાન, રહ�ણાકં મકાન/ફ્લેટ િવગેર�મા ંપણ લા� ુ

પાડવાની રહ�શે.  

 કો-ઓપર�ટ�વ સોસાયટ�ની મ�ૂંર� આપવામા ંઆવેલ સમયે સક્ષમ કક્ષાએથી �ટલી  શોપ/�િુનટની 

મ�ૂંર� આપવામા ંઆવેલ હોઇ અને ભિવષ્યમા ંજો શોપ/�િુનટ સખં્યામા ંવધારો થતો હોય તેવા જ 

�કસ્સામા ં મ�ૂંર� અથ� ફાઇલ વડ� કચેર�એ મોકલવાની રહ�શે. પરં� ુ� �કસ્સામા ં કો.ઓપર�ટ�વ 

સોસાયટ�ની મ�ૂંર� આપવામા ંઆવ્યા સમયે સક્ષમ કક્ષાએથી �ટલી શોપ/�િુનટ સખં્યામા ંવધારો 

થતો ન હોઇ પરં� ુમાત્ર સભાસદોમા ંજ વધારો થતો હોઇ તો તેવા �કસ્સામા ંમ�ૂંર� અથ� ફાઇલ 

વડ� કચેર�એ મોકલવાની રહ�શે નહ�. (દા.ત. કોઈ સભાસદના ંનામે એક કરતા ંવધાર� શોપ/�િુનટની 

મા�લક� જણાય તેવા �કસ્સામા ંસભાસદની સખં્યા નહ� પર�ુ,ં શોપ/�િુનટની સખં્યાને ધ્યાને લેવા�ુ ં

રહ�શે.) કો-ઓપર�ટ�વ સોસાયટ�ના સભ્યોમા ંથતા ંવધારા/ફ�રફાર �ગેની તમામ સ�ા કે્ષિત્રય કચેર� 

હસ્તક રહ�શે. �યાર� �િુનટમા ંવધારો થતો હોય તો સ�ા ઉપાધ્યક્ષ અને વહ�વટ� સચંાલક હસ્તક 

રહ�શે. 
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 રહ�ણાકં પ્લોટની તબદ�લીના �કસ્સામા ંતબદ�લીથી પ્લોટ મેળવનાર િનગમની વસાહતમા ં�સ્થત 

ઔધો�ગક/વા�ણ�ય/�ટુ�લીટ� હ��નુા પ્લોટ શેડમા ંનોકર�/વ્યવસાય કરતા ંહોવા જોઈએ. �મા ંનોકર� 

કર� છે તે બાબત�ુ ંપ્રમાણપત્ર ર�ુ કરવા� ુરહ�શે અથવા તબદ�લીથી પ્લોટ મેળવનાર વસાહતમા ં

�સ્થત ઔધો�ગક/વા�ણજય/�ટુ�લીટ� પ્લોટ, શેડના મા�લક/ભાગીદાર હોવા જોઇએ. વ�મુા,ં સદર 

િમલકત વપરાશી હોવી જોઇએ. 
 

 િનગમ દ્વારા ફાળવવામા ંઆવેલ રહ�ણાકં પ્લોટ/ ક્વાટસર્ના �ળૂ ફાળવણીદારના �તૃ્� ુઅથવા 

હયાતીના �કસ્સામા ંતેમના કાયદ�સરના વારસદારની તરફ�ણમા ંતબદ�લી વખતે વસાહતમા ંનોકર� 

કરતા/ફાળવણીદાર હોવાના �રુાવા મેળવ્યા િવના તબદ�લીની કાયર્વાહ� કરવાની રહ�શે. વ�મુા,ં 

આવા �કસ્સામા ં �ળૂ ફાળવણીદારની હયાતીમા ં વારસદારની તરફ�ણમા ંતબદ�લી વખતે લા� ુ

પડતી તબદ�લી ફ�/દંડક�ય રકમ વ�લૂી તબદ�લીની મ�ૂંર� આપી શકાશે. 
 

 અ�ભુવે ઘણાખંરા ં �કસ્સાઓમા ર�ુ કરવામા આવેલ નોકર�ના પ્રમાણપત્રો યોગ્ય ન હોવા�ુ ં

જણાયેલ છે. સદર બાબતે વ� ુચોકસાઇ અથ� ફાળવણીદાર દ્વારા પગારની િવગતો સાથેના નોકર�ના 

પ્રમાણપત્રની સાથે નીચે �જુબના �રુાવા પૈક� કોઇ પણ બે �રુાવા ર�ુ કરવાના રહ�શે. 

 છેલ્લા બે વષર્ની પગાર �સ્લપ  

 છેલ્લા બે વષર્ માટ� બ�ક એકાઉન્ટમા પગાર જમા થયા �ગેની બ�ક સ્ટ�ટમેન્ટ  

 છેલ્લા બે વષર્ માટ�ના પી.એફ સ્ટ�ટમેન્ટ  

 કંપની� ુઓળખકાડર્  

 છેલ્લા બે વષર્ માટ�ના �ડટ�ઈલ આઇટ� ર�ટનર્ ભયાર્ની નકલ 

 

 જો રહ�ણાકં પ્લોટનો િવસ્તાર ૫૦૦ ચો.મી. કરતા ઓછો હોય તો કો.ઓપ.સોસાયટ� ની તરફ�ણમા ં

તબદ�લી થઇ શકશે નહ�. 
 
 

 િનગમના કમર્ચાર�/અિધકાર�ઓને ફાળવેલ રહ�ણાકં પ્લોટની તબદ�લી બાબતે :  
 

િનગમના પ�રપત્ર ક્રમાકં : �આઇડ�સી/ ઓએન્ડએમ/ સીઆઇઆર/ િપ્ર-િવતરણ/ પોલીસી/૨૨, 

તા.૨૯.૧૦.૨૦૨૪ ની �દુ્દા ન.ં(૧૩) ની જોગવાઈ �જુબ િનગમના કમર્ચાર�/અિધકાર�ઓને ફાળવણી 

થયેલ રહ�ણાકં પ્લોટની ફાળવણીના ૫(પાચં) વષર્ �ધુી �લુ્લા પ્લોટ તર�ક� અનઔપચા�રક 

તબદ�લી કર� શકશે નહ�. જયાર� કમર્ચાર�/અિધકાર�ઓને િન�િૃ�ના છેલ્લા વષર્મા ંફાળવણી થયેલ 

હોય અથવા કમર્ચાર�/અિધકાર�ઓને િન�િૃ� બાદ ફાળવણી થયેલ હોય તેમજ �ળૂ ફાળવણીદારના 

�તૃ્�નુા �કસ્સામા ંવારસાઈ ક� અન્ય ઔપચા�રક તબદ�લીના �કસ્સામા ંઆ િનયમ લા� ુપડશે નહ�. 

પ્લોટની તબદ�લી વખતે વ�લૂવાના થતા ંપ્રીિમયમ તફાવતની રકમ ગણત્રી માટ� � �કસ્સામા ં

આધાર દરમા ંરાહત આપવામા ંઆવેલ હોય તે જ �કસ્સામા ંપ્રીિમયમ વ�લૂવા�ુ ંરહ�શે. જયાર� 

તબદ�લી ફ� અને વણવપરાશી દંડની રકમ િનગમના નીિત-િનયમ �જુબ વ�લૂવાની રહ�શે. 

પ્લોટની તબદ�લીની મ�ૂંર� વખતે જમીનની પ્રવતર્માન �ક�મતમાથંી ભર�લી �ળૂ રકમ તથા ભર�લી 

�ળૂ રકમ ઉપર પ્રિત વષર્ ૧૦% સા�ંુ વ્યાજ બાદ કરતા ંબાક� રહ�તી તફાવતની રકમના ૧૦૦% 

/ ૫૦% / ૨૫% પ્રીિમયમ નીચે કોષ્ટકમા ંજણાવ્યા �જુબ ગણત્રી કરવાની રહ�શે. 
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૧) �લુ્લો પ્લોટ ૧૦૦% (X) 

૨) િનગમના નીિત િનયમ �જુબ વપરાશની વ્યાખ્યામા ંનથી 

તેવા પ્લોટ  

૧૦૦% (X) 

૩) ૫ (પાચં) વષર્ કરતા ંઓછા સમયનો વપરાશ ૧૦૦% (X) 

૪) ૫ (પાચં) વષર્ કરતા ંવ� ુપરં� ુ૧૫ (પદંર) વષર્ કરતા ં

ઓછા સમયનો વપરાશ 

૫૦% (X) 

૫) ૧૫ (પદંર) વષર્ કરતા ંવ� ુપરં� ુ૨૫ (પચ્ચીસ) વષર્ કરતા ં

ઓછા સમયનો વપરાશ 

૨૫% (X) 

૬) ૨૫ (પચ્ચીસ) વષર્ ક� તેથી વ� ુસમયનો વપરાશ ૦% (X) 
 

(X) �યાર� પ્લોટ�ુ ંવેચાણ કરવામા ંઆવે ત્યાર� જમીનની પ્રવતર્માન �ક�મતમાથંી ભર�લી �ળૂ રકમ 

તથા ભર�લી �ળૂ રકમ ઉપર પ્રિત વષર્ ૧૦% સા�ંુ વ્યાજ બાદ કરતા ંબાક� રહ�તી તફાવતની રકમના 

૧૦૦% / ૫૦% / ૨૫%  પ્રીિમયમ ભરવા�ુ ંરહ�શે. 
 

ઉદાહરણ�પે પ્રીિમયમ તફાવતની રકમની ગણતર�: 
 

 રહ�ણાકં પ્લોટની ફાળવણી તા.૦૧/૦૧/૨૦૧૭ ના રોજ આધરદરના ૫૦% રાહતે કરવામા ંઆવેલ 

હોય � પેટ� જમીનની �ુલ �ક�મત �.૧૦૦૦/-  �રુ� �રુ� રકમ તા.૦૧/૦૬/૨૦૧૭ ના રોજ ભરપાઈ 

કર�લ હોય તથા કબજો સ�પેલ હોય તેમજ તા.૦૧/૦૧/૨૦૧૮ ના રોજ વપરાશ શ� થયેલ હોય. 

 તબદ�લી અર� તા.૦૧/૦૧/૨૦૨૪ સમયે પ્રવતર્માન ફાળવણીદર પ્રમાણે જમીનની �ુલ �ક�મત 

�.૩૦૦૦/- થતી હોય. 

 પ્રિત વષર્ ૧૦% લેખે સા�ંુ વ્યાજ તા.૦૧/૦૬/૨૦૧૭ થી તા.૦૧/૦૧/૨૦૨૪ �ધુી ગણતર� કરતા,ં 

ભરપાઈ કર�લ રકમ �.૧૦૦૦/- ના પ્રિત વષર્ ૧૦% તર�ક� �.૧૦૦/- થાય તો �ુલ ૭ વષર્ના �.૭૦૦/- 

થાય. 

 � અ�સુાર અગાઉ ભરપાઈ થયેલ રકમ �.૧૦૦૦/- + સા�ંુ વ્યાજ �.૭૦૦/- એમ �ુલ મળ�ને 

�.૧૭૦૦/- ની રકમ જમીનની પ્રવતર્માન �ક�મત �.૩૦૦૦/- માથંી બાદ કરતા ં બાક� રહ�તી 

તફાવતની રકમ �.૧૩૦૦/- ના ૫૦% પ્રમાણે (પ્લોટના વપરાશ આધા�રત ૬ વષર્ના સમયગાળા 

�જુબ) �.૬૫૦/- પ્રીિમયમ તફાવતની રકમની ગણતર� કરવાની રહ�શે. 
 

 
 

• બ�ક/આરસીલ )ARCIL)! 0! અન્ય નાણાકં�ય સસં્થાઓ/ડ�આરટ�)DRT)0! ! ઓ�ફિસયલ લીક્વીડ�ટર )OL*0 

�.આઈ.આઈ.સી./ �.એસ.એફ.સી./અન્ય સરકાર� સસં્થા/ અન્ય સરકાર� િવભાગો / સરકાર� સસં્થાઓ 

િવભાગો/ આરસીલ )ARCIL)!�વી સરફાસી એકટ હ�ઠળ થયેલ હરા�ના �કસ્સાઓ માટ�ની તબદ�લીની 

નીિત :  

 



16 
 

 બ�ક/આરસીલ/સરફાસી એક્ટ હ�ઠળ હરા� કરવામા ંઆવેલ હોય /તથા અન્ય નાણાકં�ય સસં્થાઓ/ અન્ય 

સરકાર� િવભાગો / સરકાર� સસં્થાઓના હરા�/વેચાણના તબદ�લીના �કસ્સાઓ: 
 

તબદ�લી ફ�:-  

 બ�ક/આરસીલ/અન્ય નાણાકં�ય સસં્થાઓ/અન્ય સરકાર� િવભાગો / સરકાર� સસં્થાઓ ના 

હરા�/વેચાણના તબદ�લીના �કસ્સાઓમા ંપ્રવતર્માન િવતરણ દરના ૨૫% તબદ�લી ફ� વ�લૂવાની 

રહ� છે. 

વપરાશના �રુાવા અને વણવપરાશી દંડ:- 

 િનગમના નીિત િનયમ �જુબ પ્લોટના વપરાશની ચકાસણી કરવાની રહ�શે. 

 �હ�ર હરા�થી િમલકત ખર�દનાર દ્વારા સભંાળેલ િમલકતના કબ્� તાર�ખથી બે વષર્  �ધુીના 

સમયગાળા માટ� કોઈ વણ વપરાશી દંડની વ�લૂાત કરવાની રહ�શે નહ�. ત્યારબાદના વણવપરાશી 

સમયગાળા માટ� પ્રવતર્માન િવતરણ દરના ૨% લેખે વણવપરાશી દંડની વ�લૂાત કરવાની રહ�શે.  

 વપરાશના �રુાવા બાબતે િનગમની પ્રવતર્માન નીિત લા� ુપડશે.  

અન્ય શરતો:- 

 િનગમના અન્ય તમામ લ્હ�ણા ંવ�લૂ લેવાના રહ�શે. 

ઓફ�સીયલ લીક્વીડ�ટર/ડ�.આર.ટ�.ના હરા�/ વેચાણના તબદ�લીના �કસ્સાઓ: 

તબદ�લી ફ�:- 

 તમામ �કસ્સાઓમા ંપ્રવતર્માન િવતરણ દરના ૨૫% લેખે તબદ�લી ફ� વ�લૂ લેવાની રહ�શે.  

વપરાશના �રુાવા અને વણવપરાશી દંડ:- 

 િનગમના નીિત િનયમ �જુબ પ્લોટના વપરાશની ચકાસણી કરવાની રહ�શે. 

 �હ�ર હરા�થી િમલકત ખર�દનાર દ્વારા સભંાળેલ િમલકતના કબ્� તાર�ખથી બે વષર્  �ધુીના 

સમયગાળા માટ� કોઈ વણ વપરાશી દંડની વ�લૂાત કરવાની રહ�શે નહ�. ત્યારબાદના વણવપરાશી 

સમયગાળા માટ� પ્રવતર્માન િવતરણ દરના ૨% લેખે વણવપરાશી દંડની વ�લૂાત કરવાની રહ�શે.  

 વપરાશના �રુાવા બાબતે િનગમની પ્રવતર્માન નીિત લા� ુપડશે.  

 �મા ંિપ્ર-�લ�ક્વડ�શન ડ�ઝુ ઓફ�સીયલ લીકવીડ�ટર/ડ�.આર.ટ�. પાસેથી વ�લૂ લેવાના રહ�શે. 

 એનસીએલટ�ના �કસ્સામા ં ફડચામા ં ગયેલ હોય તેવી કંપનીઓના �કસ્સામા ં િમલકત�ુ ં વેચાણ 

એનસીએલટ� દ્વારા કરવામા ં આવેલ હોય તેવા �કસ્સામા ં ઉપરોક્ત જોગવાઈ �જુબ કાયર્વાહ� 

કરવાની રહ�શે. 

 �યાર� એનસીએલટ�ના અન્ય �કસ્સાઓમા ંિમલકતના વપરાશના આધાર� તબદ�લી ફ� વ�લૂવાની 

રહ�શે. 

અન્ય શરતો:- 

 િનગમના તમામ લ્હ�ણા ંવ�લૂ લેવાના રહ�શે. 
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 �.આઈ.આઈ.સી./�.એસ.એફ.સી.ના હરા�/વેચાણના તબદ�લીના �કસ્સાઓ: 
 

તબદ�લી ફ�/ વણવપરાશી દંડ/ અન્ય બાક� લ્હ�ણા:  

 �.આઈ.આઈ.સી તેમજ �.એસ.એફ.સી.ના તબદ�લીના �કસ્સામા ંસરકારશ્રી દ્વારા તેમજ 

િનગમ દ્વારા વખતો વખત પર�પત્રો �ર� કરવામા ંઆવેલ છે. િનગમ દ્વારા તા.૦૮-૦૯-

૨૦૦૪ થી સરકારશ્રીના પ�રપત્ર તા.૦૭-૦૨-૨૦૦૪ અન્વયે પ�રપત્ર �ર� કરવામા ં

આવેલ છે. �ની શરત નબંર (૮) �જુબ સદર ઠરાવ બાદ અને તે અગાઉ સમયાતંર� 

�ધુાર�લ પર�પત્રો �ર� થયેલ છે. �થી � તે સમયે �હ�ર હરા�/ વેચાણ �જુબ પર�પત્રો 

જોગવાઇઓ ધ્યાને લઇ તબદ�લી ફ�/વણવપરાશી દંડ/બાક� લ્હ�ણાનંી વ�લૂાત કરવાની 

રહ�શે. 

 બ�ક/ આરસીલ/ અન્ય નાણાકં�ય સસં્થાઓ/ ડ�આરટ�/ ઓ�ફિસયલ લીક્વીડ�ટર/ 

�.આઈ.આઈ.સી./ �.એસ.એફ.સી./ અન્ય સરકાર� સસં્થા/ અન્ય સરકાર� િવભાગો / 

સરકાર� સસં્થાઓ / િવભાગો િવગેર� દ્વારા હરા�ના ક�સો માટ�ની તબદ�લીની નીિત 

તાર�ખ:૧૮/૦૨/૨૦૧૭ છે. સદર પર�પત્ર �તગર્ત SARFAESI ACT હ�ઠળ ન�ધાયેલ સસં્થા 

દ્વારા થતા ં હરા�ના ક�સોમા ં પણ જોગવાઈ નબંર:(૧) �જુબ તબદ�લીની કાયર્વાહ� 

કરવાની રહ�શે તેમજ � �કસ્સાઓમા ંફાળવણીદાર દ્વારા લીઝડ�ડ કાયાર્�ન્વત કરવામા ં

આવેલ ન હોય તેવા �કસ્સામા ં િનગમની પો�લસી �જુબ કાયર્વાહ� એટલે ક�‚ આવા 

ફાળવણીદારોની િમલકતની કરવામા ંઆવતી હરા� / તબદ�લીના �કસ્સાઓમા ંિનગમના 

કરારખતની શરતોનો ભગં થતો હોઇ તે અન્વયે િનયમો�સુાર કાયર્વાહ� કરવાની રહ�શે. 

 બ�ક/ અન્ય નાણાકં�ય સસં્થાઓ/ આરસીલ/ સરફાસી એક્ટ હ�ઠળ ન�ધાયેલ કંપનીઓ/ 

ઓએલ/ ડ�આરટ�/ અન્ય સરકાર� િવભાગો/ અન્ય સરકાર� સસં્થાઓ દ્વારા થયેલ હરા�ના 

�કસ્સાઓમા ંિમલકતની તબદ�લીની સ�ા તથા એનસીએલટ�ના �કસ્સામા ંિનણર્ય લેવાની 

સ�ા ઉપાધ્યક્ષ અને વહ�વટ� સચંાલક હસ્તક રહ�શે. 
 

• િનગમની ગાધંીનગર િવ��ુ ંબીનપ્ર�ુિષત (નોન પોલ્��ુટ�ગ ઈન્ડસ્ટ્ર�ઝ) પ્રકારના ઉદ્યોગને સ્થાપવા 

�ગેની મ�ુંર� આપવા બાબત: 
 

 ગાધંીનગર િવ��ુ ંવસાહતમા ંઇલેક્ટ્રોિનક્સ ઉદ્યોગ િસવાયના બી� ઉદ્યોગો સ્થાપવા માટ� જો 

માગંણી કરવામા ંઆવે તો આવી અર�ઓની ચકાસણી િનગમ દ્વારા રચવામા ંઆવેલ સ્ક્ર�િન�ગ 

કિમટ� દ્વારા કરવાની રહ�શે. આવા પ્રકારની નવી અર�ઓ બીન પ્ર�ુિષત પ્રકારની/ અથવા 

પ્ર�ૂષણ ફ�લાવવાની ક્ષમતા ઓછ� હોય તેવી, ક� �મા ંપ્ર�ક્રયા દરિમયાન ‘વોિશ�ગ ક� ��ુટ�લટ�’ 

િસવાય ગ�ું પાણી ઉદ્દભવ� ુન હોય તથા બળતણ તર�ક� �ુદરતી ગેસ �વા ‘ઇકો-ફ્ર�ન્ડલી’ 

બળતણનો ઉપયોગ કરવામા ંઆવતો હોય, તેવા પ્રો�કટ માટ� કિમટ� દ્વારા ભલામણ મળ્યા 

બાદ ઉદ્યોગનો પ્રકાર બદલવા (change of nature of industry) માટ�ની મ�ુંર� આપવાની 

સ�ા િનગમના ઉપાધ્યક્ષ અને વહ�વટ� સચંાલક હસ્તક રહ�શે. 

 આવા ઉદ્યોગોને �જુરાત પ્ર�ૂષણ િનયતં્રણ બોડર્�ુ ં “ના વાધંા પ્રમાણપત્ર” મેળવીને સિમિત 

સમક્ષ ર�ૂ કરવા�ુ ંરહ�શે. � ઉદ્યોગો દ્વારા ગાધંીનગર િવ��ુ ંવસાહતમા ંતેઓના એકમમા ં
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નોન-ઇલેક્ટ્રોિનક્સ પ્રકારનો ઉપયોગ કરવામા ંઆવતો હોય તેવા એકમો દ્વારા કરવામા ંઆવતો 

ઉદ્યોગ બીન પ્ર�ુિષત (નોન-પોલ્��ુટ�ગ) પ્રકારનો/ અથવા પ્ર�ૂષણ ફ�લાવવાની ક્ષમતા ઓછ� 

હોય તેવો છે ક� નહ� તેની પણ ચકાસણી સ્ક્ર�િન�ગ કિમટ� દ્વારા કરવાની રહ�શે. સદર કિમટ�ની 

ભલામણ મળ્યા બાદ આવા ઉદ્યોગોના પ્રકરણે િનયિમત કરવાની સ�ા િનગમના ઉપાધ્યક્ષ 

અને વહ�વટ� સચંાલક હસ્તક રહ�શે. વ�મુા,ં આવા પ્રકારના ઉદ્યોગો પાસેથી વસાહતની 

પ્રવતર્માન �ક�મતના ૫% લેખે દંડ વ�લૂ કરવાનો રહ�શે.      

 

• િનગમ દ્વારા ફાળવવામા ંઆવેલ િમલકતોને � હ��નેુ બદલે અન્ય હ�� ુએટલે ક� શૈક્ષ�ણક, ઔધો�ગક 

તાલીમ, સ્વ રોજગાર� પ્ર�િૃ�ઓ, મ�હલા આિથ�ક, સમાજ ઉપયોગી સામા�જક પ્ર�િૃતઓ કરતા ંવેલ્ફ�ર 

ટ્રસ્ટની તરફ�ણમા ંતબદ�લ કરવા બાબતની નીિત: 
 

 િનગમની �ુદ� �ુદ� વસાહતોમા ંફાળવવામા ંઆવતા ઔધો�ગક, રહ�ણાકં, વા�ણ�જયક પ્લોટ/શેડ 

િમલકતોના ફાળવણીદારો દ્વારા તેઓને ફાળવવામા ંઆવેલ હ�� ુ િસવાયના અન્ય હ�� ુ�વા ક�, 

શૈક્ષ�ણક, ઔધો�ગક તાલીમ, સ્વ રોજગાર� પ્ર�િૃ�ઓ, મ�હલા આિથ�ક, સમાજઉપયોગી પ્ર�િૃતઓ 

વગેર�ના હ�� ુમાટ� તબદ�લીની દરખાસ્ત મળે, તેવા �કસ્સાઓમા ંનીચે�ુ ંધોરણ અપનાવવા�ુ ંરહ�શે. 

 આવી સસં્થા/ટ્રસ્ટ, ન�ધાયેલ સસં્થા / ટ્રસ્ટ હોવી જોઈએ ક� �નો હ�� ુવા�ણ�યક પ્ર�િૃ�ઓ િસવાયની 

સમાજપયોગી સેવા ક� સાવર્જિનક ઉત્પાદન અને િવકાસવાળ� હોય અને � સામાન્યતઃ ઔધો�ગક/ 

શૈક્ષ�ણક િવકાસની પ્ર�િૃ�, તાિત્ર�ક તાલીમ, મ�હલા િવકાસની પ્ર�િૃ�, સ્વાસ્થયને લગતી પ્ર�િૃ�, 

બ્લડબ�ક, સ્વરોજગાર ઉપયોગી તાલીમ, સાવર્જિનક ઉત્થાન વગેર� �વી સાવર્જિનક પ્ર�િૃ� હોવી 

જોઈએ. અને વા�ણજયીક ઈરાદાવાળા ઉપયોગવાળ� કોઈ પ્ર�િૃ� કરતી ન હોવી જોઈએ. 

 આવી સસં્થાઓની તરફ�ણમા ં�લ્લા ઉદ્યોગ ક�ન્દ્ર અને � તે વસાહતના માન્ય ઔધો�ગક વસાહત 

મડંળ તરફથી ભલામણ મેળવેલી હોવી જોઈએ. 

 તબદ�લ થતી િમલકતોની ૧૦૦% �ક�મત તથા તબદ�લીના સમય �ધુીની અન્ય તમામ લેણા ં

રકમ ભરપાઈ કરવાની રહ�શે. 

 તબદ�લી ફ� પ્રવતર્માન જોગવાઈ �જુબ, પ્લોટના વપરાશના સમયગાળાને ધ્યાને લઈ વ�લૂ 

લેવાની રહ�શે તેમજ વણવપરાશી દંડની રકમ પ્રવતર્માન નીિત અ�સુાર વ�લૂ કરવાની રહ�શે.  

 સાવર્જિનક હ��વુાળ� સસં્થાઓ ક� ટ્રસ્ટ ક� �ની તરફ�ણમા ંતબદ�લ થાય છે તે ટ્રસ્ટ દ્વારા આવી 

િમલકતોનો ઉપયોગ સાવર્જિનક હ�� ુ િસવાય અન્ય હ�� ુમાટ� કરવામા ંઆવતો જણાશે અથવા 

ઉપરથી સાવર્જિનક દ�ખાતી હ�� ુખર�ખર ઉપયોગમા ંલેવાય ત્યાર� વા�ણજયીક ઇરાદાવાળો સા�બત 

થતો હોવા�ુ ંિનગમને જણાશે તો આવી િમલકતોનો કબ્જો તાત્કાલીક પરત મેળવવાની કાયર્વાહ� 

િનગમ દ્વારા કરવાની રહ�શે. 

 આવી તબદ�લીની મ�ૂંર� આપવાની સ�ા ઉપાધ્યક્ષ અને વહ�વટ� સચંાલક હસ્તક રહ�શે.  

 

• િનગમ દ્વારા કરવામા ંઆવતા શરતી તબદ�લી �કુમને િનયિમત કરવાની નીિત: 

 � �કસ્સાઓમા ંશરતી તબદ�લી �કુમ �ર� થયાને તાર�ખથી તબદ�લી �કુમની �ળૂ શરતો �જુબ 

�નુઃ�િવત કરવાની કાયર્વાહ� ૧ વષર્ �ધુીમા ંજ કરવાની રહ�શે. એક (૧) વષર્ બાદના �કસ્સાઓમા ં

�નુઃ િવચારણા કરવા માટ� ર�ુ કરવાના રહ�શે નહ� અને ફાળવણીદાર� તબદ�લી માટ� નવેસરથી 
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અર� કરવાની રહ�શે. િવલબંનો એક વષર્ �ધુીનો સમયગાળો િનયિમત કર� આખર� તબદ�લીનો 

�કુમ �ર� કરવા માટ�ની મ�ૂંર� આપવાની સ�ા િવભાગીય પ્રબધંક હસ્તક છે.  
 

• દસ્તાવે� �તુર્તાઓ:  
 

 િનગમની પ્રવતર્માન નીિત �ગેની જોગવાઈ �જુબ કામચલાઉ તબદ�લી શરતી �કુમ �ર� કયાર્ 

પછ� દસ્તાવે� તેમજ નાણાકં�ય �તુર્તા કરવા માટ� આપેલ સમય મયાર્દા દરમ્યાન જો ફાળવણી 

દરમા ં વધારો થાય, પરં� ુ ફાળવણીદાર દ્વારા જો િનયત સમય મયાર્દામા ં કામચલાઉ શરતી 

તબદ�લી �કુમની �તુર્તા કર�લ હોય તો તેઓને ભાવ વધારો લા� ુપાડવાનો રહ�શે નહ�. 

 ફાળવણીદાર દ્વારા કામચલાઉ શરતી �કુમની સમય મયાર્દામા ંજ�ર� �તુર્તા કર� દ�વામા ંઆવેલ 

હોય,!  પરં� ુકોઈ કારણોસર િનગમ દ્વારા ભાવ વધારા પહ�લા કામચલાઉ તબદ�લી શરતી �કુમ 

�નુઃ�િવત કર� આખર� તબદ�લી �કુમ �ર� કરવાની કાયર્વાહ� થઈ શક�લ ન હોય, તેવા �કસ્સામા ં

ભાવ વધારા પહ�લા ફાળવણીદાર દ્વારા જ�ર� તમામ �તુર્તા થઇ ગયેલ હોવાથી તેઓને નવો 

ફાળવણીદર લા� ુકરવાનો રહ�શે નહ�. 
 

 ફાળવણીદાર દ્વારા તબદ�લીના શરતી �કુમમા ંજણાવેલ તમામ �રૂ��રુ� રકમ સમય મયાર્દામા ં

ભરપાઈ કરવામા ંઆવેલ હોય અને તે તાર�ખ �ધુીની ફાળવણીદારની િનગમની અન્ય બાક� રહ�તી 

રકમ ઉપર વ્યાજની રકમ પણ ભરપાઈ કર�લ હોય તો તેવા સજંોગોમા ંકામચલાઉ શરતી તબદ�લી 

�કુમ તેની �ળૂ શરતો પ્રમાણે �નુ:�િવત કર� આખર� તબદ�લી �કુમ �ર� કરતી વખતે જો 

ફાળવણીદાર દ્વારા ફક્ત વહ�વટ� બાબતો એટલે  ક� કંપની�ુ ંનામ મેમોર�ન્ડમ ઓફ એસોસીએશન, 

આટ�કલ્સ ઓફ એસોસીએશન, કંપની�ુ ં�.આઇ.ડ�.સી. પાસે�ુ ં  "નો-ડ� ુ પ્રમાણપત્ર"  ક� અન્ય 

દસ્તાવેજો �વા ક� શરતી તબદ�લી �કુમ સાથે તબદ�લ કરનાર ક� તબદ�લ કરાવનાર દ્વારા 

કાયાર્�ન્વત કર�ને પરત લેવાના હોય તેવા દસ્તાવેજો આપવા બાબતે જો િવલબં થયેલ હોય અને 

તે સમય દરમ્યાન િનગમ દ્વારા ફાળવણીદરમા ંવધારો/ફ�રફાર થયેલ હોય તો તે ભાવ વધારો આ 

પ્રકારના તબદ�લી �ગેના �કસ્સાઓમા ંલા� ુકરવાનો રહ�શે નહ�. 

 � �કસ્સાઓમા ંફાળવણીદાર દ્વારા કામચલાઉ શરતીય તબદ�લી �કુમની સમયમયાર્દામા ંદસ્તાવે� 

�તુર્તા �ણૂર્ કરવામા ંઆવેલ હોય, પરં� ુનાણાક�ય �તુર્તા �ણૂર્ કરવામા ંઆવેલ ન હોઇ અથવા 

કામચલાઉ શરતીય તબદ�લી �કુમની નાણાકં�ય ક� દસ્તાવે� �તુર્તા �ણૂર્ કરવામા ંઆવેલ ન હોઇ 

અને તેવા સજંોગોમા ંજો ફાળવણીદરમા ંવધારો થાય તો આ પ્રકારના તબદ�લી �કુમને �નુ:�િવત 

કરતી વખતે નવો ફાળવણીદર લા� ુકરવાનો રહ�શે. 
 

• ફાળવણીદારની ભાગીદાર� પેઢ�/ કંપની�ુ ંનામ બદલાવાના �કસ્સા બાબત : 
 

� �કસ્સાઓમા ંફકત કંપની/ભાગીદાર� પેઢ��ુ ંનામ બદલા� ુહોય પરં� ુ�ળૂ ફાળવણીદારોનો �હસ્સો 

૧૦૦% જળવાય રહ�તો હોય તેવા �કસ્સાને તબદ�લીના �કસ્સા: 

 

 � �કસ્સાઓમા ંફકત કંપની/ભાગીદાર� પેઢ��ુ ંનામ બદલા� ુહોય પરં� ુ�ળૂ ફાળવણીદારોનો �હસ્સો 

૧૦૦% જળવાય રહ�તો હોય તેવા �કસ્સાને તબદ�લીના �કસ્સા ગણવાના રહ�શે નહ�.  

 ફાળવણીદાર� આ બાબતે કંપનીના શેરહોલ્ડરો/ભાગીદાર� પેઢ�ના સભ્યોનો ૧૦૦% �હસ્સો જળવાય રહ� 

છે, તે �ગેના જ�ર� આધાર �રુાવા ર�ૂ કરવાના રહ�શે.  
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 િનગમના તમામ બાક� લ્હ�ણા વ�લુ લેવાના રહ�શે. 

 કોઇ તબદ�લી ફ� વ�લૂવાની રહ�શે નહ�.  

 જો આવા પ્લોટ/શેડ વણવપરાશી/�લુ્લો હોય તો િનગમના નીિત-િનયમ �જુબ વણ-વપરાશી 

સમયગાળા માટ� પ્રવતર્માન િવતરણ દરના પ્રિત વષર્ ૨% લેખે વણવપરાશી દંડની વ�લૂાત કરવાની 

રહ�શે.  

 આવા �કસ્સાઓમા ંફાળવણીદાર� જ�ર� આધાર �રુાવા સાથે િનગમને નામ બદલવા �ગેની અર� 

કરવાની રહ�શે અને િનગમ દ્વારા નામ બદલી આપવા �ગેનો શરતીય �કુમ અને આખર� �કુમ �ર� 

કરવાનો રહ�શે. 

 િનગમના નીિત િનયમ �જુબ એને�ર-એ, એને�ર-બી, બધંારણના ફ�રફાર માટ� ડ�ડ ઓફ ર�કટ�ફ�ક�શન 

ર�ૂ કરવા�ુ ંરહ�શે.    

• �ુ�રઝમ પો�લસી ૧૯૯૫-૨૦૦૦ �તગર્ત ફાળવેલ િમલકતો પરત્વેની િવિવધ દરખાસ્તો �ગેની નીિત:  

�ુ�રઝમ કે્ષત્રને પ્રોત્સાહન ��ુ પાડવા �જુરાત સરકારની �ુ�રઝમ પોલીસી – ૧૯૯૫ ક� �  "New 

Package Scheme of Incentives for Tourism Projects 1995-2000” �ર� કરવામા ંઆવેલ. 

તેના અ�સુધંાને િનગમ દ્વારા તા.૨૬-૧૦-૧૯૯૬ અને તા.૦૧-૧૦-૧૯૯૭ના પ�રપત્રથી સદંભર્દિશ�ત 

�ુ�રઝમ પોલીસીના ધારાધોરણ �જુબના હોટ�લ, મોટ�લ, એપાટર્ મેન્ટ હોટ�લ, એ�ક્ઝ�બશન સેન્ટર, 

એન્ટરટ�ઈનમેન્ટ કોમ્પ્લેક્સના પ્રો�ક્ટ માટ� જમીન ફાળવવાની પોલીસી અમલમા �કુ�લ.  

 િનગમના ફાળવણીદારો ક� �ઓને સદર �ુર�ઝમ પોલીસી હ�ઠળ જમીન ફાળવવામા ંઆવેલ છે તેઓને 

િમલકતની તબદ�લી, ઉપયોગની સમયમયાર્દા વધાર� આપવા �ગે, પેટા િવભાજન, એકત્રીકરણ, 

પેટાભાડ�, કબજો પરત સ�પવા, લગતની ફાળવણીની દરખાસ્તની મ�ુંર� આપવા સમયે કયો ફાળવણી 

દર લા� ુપાડવો તે �ગે હવે ઉપરાતં નીચે �જુબની નીિત લા� ુકરવાની રહ�શે.  

 સદર ફાળવણી મયાર્�દત પ્રકારની વા�ણજય હ�� ુમાટ�ની ફાળવણી તર�ક� ઓળખાશે.  

 સદર નીિત હ�ઠળ ફાળવેલ િમલકતો હવે પછ�થી વા�ણજયક િમલકતો તર�ક� ગણાશે અને સદ૨ 

બાબતનો �ધુારો િવકાસ નકશામા ંઆમેજ કરવાનો રહ�શે. 

 કોઇપણ સજંોગોમા ંસદર િમલકતોની ફાળવણીનો હ�� ુ/ ધધંાનો પ્રકાર બદલી આપવામા આવશે 

નહ�. જો  કોઈ ફાળવણીદાર િનયત કર�લ હ��સુર િમલકતનો ઉપયોગ કરવામા ંિનષ્ફળ �ય તો 

િનગમ દ્વારા �.પી.પી. એક્ટ હ�ઠળ સદર િમલકતનો કબજો પરત લેવાની કાયર્વાહ� કરવાની 

રહ�શે. 

 તબદ�લી, ઉપયોગની સમયમયાર્દા વધાર� આપવા �ગે, પેટા િવભાજન, એકત્રીકરણ, પેટા 

ભાડ�, કબજો પરત સોપવા, લગત ફાળવણીની �વી કોઇપણ દરખાસ્ત માટ� પ્રવતર્માન વા�ણજય 

દ૨ લા� ુકરવાનો રહ�શે. િનગમ દ્વારા આવી તબદ�લી ક� પેટાિવભાજનની દરખાસ્તને મ�ૂંર� 

આપતી વખતે ફાળવણીનો હ�� ુ ંબદલાય નહ� તે જોવા�ુ ંરહ�શે. 

 જો િનગમ દ્વારા �.પી.પી. એકટ હ�ઠળ સદર �ુ�રઝમ પો�લસી હ�ઠળ ફાળવવામા ં આવેલ 

િમલકતોનો કબજો પરત સભંાળેલ હોય અને ફાળવણીદાર દ્વારા ંઅગાઉ કર�લ ફાળવણીના હ�� ુ
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અન્વયેનો જ પ્રો�કટ અમલમા ં�કુવા અન્વયે િમલકતનો કબજો પરત મેળવવાની (ર�સ્ટોર�શન) 

માગંણી કરવામા ં આવે તો તેવા �કસ્સામા,ં જો આવી નીિત અમલમા ં હોય તો �ણુદોષને 

આધા�રત ચકાસણી કર� િનણર્ય લેવાનો રહ� છે. પરં� ુસદર િમલકતનો કબજો પરત મેળવતી 

(ર�સ્ટોર�શન) વખતે પ્રવતર્માન વા�ણજય દર લા� ુપાડવાનો રહ�શે. 

 આવા �કસ્સાઓમા અગાઉ કરવામા ંઆવેલ િનણર્યોને આખર� ગણવાના રહ�શે. 

 સદર પ્રકારના ખાસ વા�ણજય હ��સુરની ફાળવણીના �કસ્સામા ં કોઇપણ પ્રકારની દરખાસ્તને 

મ�ૂંર� આપવાની સ�ા િનગમના ઉપાધ્યક્ષ અને વહ�વટ� સચંાલક હસ્તક રહ�શે. 

 

• તબદ�લી સમયે સરકારશ્રીના �ુદા �ુદા ખાતાઓ સ્થાિનક સસં્થાઓ ક� અન્ય સસં્થાઓ િવગેર�ની બાક� 

લેણી રકમ િનગમ મારફતે વ�લુ કરવા �ગેની નીિત: 

 િનગમ અને ફાળવણીદાર વચ્ચે થયેલ કરારની શરતો�ુ ંપાલન થ� ુહોય તો તબદ�લી ક� પેઢ�ના 

બધંારણના ફ�રફારના �કસ્સામા ં િનગમની નીિત અ�સુાર કાયર્વાહ� કરવી અને સરકારશ્રીના અન્ય 

ખાતાઓની લેણી રકમની વ�લુાતની જવાબદાર� િનગમની રહ�તી નથી અને તે �જુબ તબદ�લી ક� 

પેઢ�ના બધંારણના ફ�રફારના �કસ્સાઓ કાયમી કરવા કારણક� સરકારશ્રીના �ુદા�ુદા ખાતાઓ અને 

સસં્થાઓની લ્હ�ણી રકમ વ�લુ લેવા બાબતે � તે કાયદાઓમા ંતે બાબતની જોગવાઇ કરવામા ંઆવેલ 

હોય છે અને સદર જોગવાઇઓ અ�સુાર તેઓ તેની લ્હ�ણી રકમની વ�લુાતની કાયર્વાહ� હાથ ધર� 

શક� છે તેવી નીિત અમલમા ંછે. 
 

• મ�હલા ઉદ્યોગ સાહિસકને િવતરણ �ક�મતમા ંરાહત તથા અન્ય શરતો બાબત:  

 િનગમની વસાહતોમા ંમ�હલા ઉદ્યોગ સાહિસકને નીચેની શરતોને આિધન િવતરણની �ક�મતના ૫૦૦૦ 

ચો.મી �ધુીના પ્લોટ માટ� ૧૦ ટકા રાહત આપવામા ંઆવે છે. 

 ઔદ્યો�ગક એકમમા ંમ�હલા ઉદ્યોગ સાહિસકોનો �હસ્સો ૧૦૦ ટકા હોવો જોઇએ. 

 ભાગીદાર� પેઢ�થી સ્થાપતા એકમમા ંતમામ ભાગીદારો મ�હલા હોવા જોઇએ.  

 મ�હલા ઉદ્યોગ સાહિસક ધ્વારા સ્થાપવામા ંઆવતી પ્રાઇવેટ લીમીટ�ડ કંપની ક� પબ્લીક લીમીટ�ડ 

કંપનીને િવતરણ �ક�મતમા ંરાહત આપવામા ંઆવતી નથી. 

 ૧૦૦ ટકા મ�હલા ઉદ્યોગ સાહિસકો ધ્વારા સ્થાપનારા એકમના પ્રો�ક્ટ ર�પોટર્ ને ધ્યાનમા ંલઇ 

વધાર�મા ંવધાર� ૫૦૦૦ ચો.મી. �ધુીની ઔદ્યો�ગક જમીન ૧૦ ટકા રાહત દર� ફાળવવામા ંઆવે છે. 

 મ�હલા ઉદ્યોગ સાહિસકોને ફાળવવામા ંઆવેલ પ્લોટ જો ઉપયોગ થયા બાદ પ્રથમ પાચં વષર્ પછ� 

તબદ�લી માટ� િનગમને િવનતંી કર� તો આવા �કસ્સામા ંઆપવામા ંઆવેલ રાહત પરત લેવી નહ� 

અન્યથા, રાહત વ્યાજ સાથે પરત લેવી અને જો તબદ�લીમા ંલેનાર એકમ પણ ૧૦૦ ટકા મ�હલા 

ઉદ્યોગ સાહિસકો ધ્વારા સ્થપાયેલ હોય તો તબદ�લ કરવા અને જો તબદ�લીથી મેળવનાર એકમ 

પણ ૧૦૦ ટકા મ�હલા ઉદ્યોગ સાહિસકો ધ્વારા સ્થપાયેલ હોય તો તબદ�લ કરવા િવનતંી કર� તો 

રાહતની રકમ પરત લેવી નહ�. 

 િનગમની નીિત અ�સુાર મ�હલા ઉદ્યોગ સાહિસકને ફાળવેલ ઔદ્યો�ગક હ��સુરની જમીનનો ઉપયોગ 

િનયત સમયમા ંકરવાનો રહ�શે. 

 ફાળવેલ િમલકતના કરારની શરતોનો ભગં થવા બદલ આ િમલકત િનગમ દ્વારા વણ-વપરાશી ની 

કાયર્વાહ� હ�ઠળ (ઇવીક્શન) કબજો પરત મેળવે અથવા ફાળવણીદાર સ્વૈ�ચ્છક ર�તે િમલકતનો 
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કબજો પરત સ�પણી થતા િવતરણ �ક�મતમા ંઆપવામા ંઆવેલ રાહતની રકમ વ્યાજ સ�હત વ�લુ 

લેવાની રહ�શે. 

 

• પ્લોટના પેટા િવભાજન બાદ વપરાશી/ બીન વપરાશી પેટાિવભા�ત પ્લોટના તબદ�લીના �કસ્સામા ં

બીન વપરાશી પેનલ્ટ�/ તબદ�લી ફ� લેવા બાબત. 
 

 પેટાિવભાજનના �કસ્સામા ંપેટાિવભાજનના ફળ સ્વ�પે અ�સ્તત્વમા ંઆવનાર �લુ્લા/ વણ વપરાશી 

પ્લોટને િનગમ દ્વારા ફાળવવામા ંઆવેલ નવા પ્લોટ તર�ક� ગણી િનગમ દ્વારા ફાળવવામા ંઆવતા 

નવા પ્લોટને લા� ુપડતા તમામ િનયમો �વા ક�, વપરાશી સમયમયાર્દા, બાધંકામના નક્શા મ�ુંર 

કરવાની સમયમયાર્દા, �લુ્લા/વણવપરાશી પ્લોટને તબદ�લીની પ્રવતર્માન નીિત િવગેર� લા� ુ

પાડવામા ંઆવશે. 

 પેટા િવભાજનના ફળ સ્વ�પે અ�સ્તત્વમા ંઆવનાર �લુ્લા/વણવપરાશી પ્લોટ િનગમની આ  નીિત 

�જુબ કાયર્વાહ�  કરવાની રહ�શે. 
 

• કંપનીઝ એક્ટ હ�ઠળ બે કંપનીઓના સયંોજનને કારણે થતી તબદ�લીના �કસ્સામા ંભાડાપટ્ટ�થી મળેલા 

હકો તબદ�લ કરવા ડ�ડ ઓફ અસાઇન્મેન્ટ નહ� કરવા બાબત:  

 �યાર� બે કંપનીઓના સયંોજનને કારણે થતી તબદ�લીના �કસ્સામા ંહાઇકોટર્ના �કુમ અ�સુાર તબદ�લ 

થતી કંપનીની તમામ જવાબદાર�, ફરજો અને બધંનો વધારાના કાયર્ અથવા દસ્તાવેજ િવગેર� 

તબદ�લીથી પ્રાપ્ત કરનાર કંપનીને તબદ�લ થતા ંહોય તો ડ�ડ ઓફ અસાઇનમેન્ટ ક� તેની ન�ધણી 

કરાવવી જ�ર� નથી. પરં� ુ જો સબિંધત કંપનીઓ �દરો�દરની સમ�ૂતીથી ડ�ડ ઓફ 

અસાઇન્મેન્ટની ન�ધણી કરાવે તો િનગમને કોઇ હરકત ક� વાધંો હોઇ શક� નહ�. 
 

• તબદ�લીના અન્ય �દુ્દાઓ: 

 �જુરાત પ્ર�ુષણ િનયતં્રણ બોડર્� ુ ં "ના-વાધંા પ્રમાણપત્ર" બાબત:  

 િનગમની વસાહતોમા ં�યાર� પ્લોટ/શેડની તબદ�લી અર� મળે ત્યાર� તબદ�લીથી પ્રાપ્ત કરનાર 

એકમનો ઉધોગ ક�િમકલનો/રાસાયણીક પ્રકારનો હોય અને �જુરાત પ્ર�ુષણ િનયતં્રણ બોડર્� ુ ં "ના-

વાધંા પ્રમાણપત્ર" મેળવ�ુ ંજ�ર� હોય તેવા �કસ્સાઓમા ંતબદ�લીથી મેળવનાર� �જુરાત પ્ર�ુષણ 

િનયતં્રણ બોડર્�ુ ં"ના-વાધંા પ્રમાણપત્ર" મેળવ્યા બાદ જ ઉત્પાદનની પ્ર�ક્રયા હાથ ધરવાની રહ�શે અને 

તે િસવાય ઉત્પાદન શ� કર� શકશે નહ�. �.પી.સી.બી. તરફથી "ના-વાધંા પ્રમાણપત્ર" મેળવવામા ં

કોઈ િવલબં થશે તો િનગમની કોઈ જવાબદાર� રહ�શે નહ�. તબદ�લીથી પ્રાપ્ત કરનાર એકમ પાસેથી 

�.૩૦૦/-ના સ્ટ�મ્પ પેપર ઉપર નોટરાઇઝ બાહં�ધર� ખત મેળવી લેવા�ુ ંરહ�શે ક� તેઓ ઉત્પાદનમા ં

આવતા પહ�લા �જુરાત પ્ર�ુષણ િનયતં્રણ બોડર્�ુ ં"ના-વાધંા પ્રમાણપત્ર" ર�ૂ કરશે. ક�મીકલ/રસાયણીક 

પ્રકારના ઉદ્યોગો માટ� �જુરાત પ્ર�ુષણ િનયતં્રણ બોડર્� ુ ં"ના-વાધંા પ્રમાણપત્ર" / C.T.E(Consent To 

Establishment Certificate) ર�ૂ  કરવામા ંઆવે તો તે માન્ય રાખવા�ુ ંરહ�શે. 
 

 � વસાહતમા ંફાળવણીદર ન�� નથી તેવી વસાહતોમા ં“�મ છે તેમ” ના ધોરણે ફાળવેલ જમીનના 

તબદ�લીના �કસ્સામા ં � ગામોના સવ� નબંરોનો સમાવેશ થતો હોય તે ગામોના સવ� નબંરોની 

ઔધો�ગક હ�� ુમાટ� બીનખેતી જમીનનો પ્રવતર્માન જતં્રીનો � ભાવ હોય તે રકમના ૫૦% �ક�મત ગણી 

તેના ૧૦% પ્રમાણે થતી રકમ તબદ�લી ફ� પેટ� વ�લૂ મેળવવી તથા � ગામોના સવ� નબંરોનો 

સમાવેશ થતો હોય તે ગામોના સવ� નબંરોની ઔધો�ગક હ�� ુમાટ� બીનખેતી જમીનનો પ્રવતર્માન 
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